REGULAMIN
przyjmowania czlonkow, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych,
najmu i zamiany lokali mieszkalnych

Regulamin przyjmowania czionkéw, ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych, najmu i zamiany lokali mieszkalnych sporzadzony zostat w
oparciu o:

a) Ustawe z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz.U. 2017 poz.
1560 z pdz. zmianami),

b) Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj.
Dz.U. Nr 2013, poz. 1222 z pdz. zmianami), w tym w szczegdlnosci:

c) Statut Siemianowickiej Spdtdzielni Mieszkaniowej zarejestrowany na
podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w Katowicach z dnia
05.09.2018r.

Dzial 1
Postanowienia ogolne

§1

Podmioty uprawnione do nabycia cztonkostwa oraz tryb przyjmowania w
poczet Cztondw okreslajg zapisy § 4 i § 5 Statutu Spoétdzielni oraz ponizsze
punkty niniejszego Regulaminu.

§2
1. Cztonkami Spétdzielni sq osoby fizyczne ktorym przystuguje:
a) spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu,

b) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

c) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwane dalej
ekspektatwywag wiasnosci.

2. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.

3. Osoba fizyczna lub prawna posiadajgca prawo odrebnej wtasnosci
moze byc¢ przyjeta w poczet cztonkdéw Spétdzielni pod warunkiem ziozenia
deklaracji cztonkowskiej.



4. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
witasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osoéb,
cztonkiem Spotdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie matzonkom. Wszyscy wspotwiasciciele sq zobowigzani do
ztozenia pisemnego oswiadczenia wyznaczajacego jedng osobe
nabywajacq cztonkostwo. W przypadku wyczerpania procedury okreslonej
w § 4 ust. 6 i 8 statutu Zarzad dokonuje wyboru osoby nabywajacej
cztonkostwo uwzgledniajac wielko$¢ udziatobw w prawie do lokalu Iub
poprzez losowanie.

5. Nabycie czionkostwa z mocy prawa potwierdza Zarzad Spétdzielni.

6. Decyzje o przyjeciu w poczet czionkow podejmuje Zarzad poprzez
podjecie uchwaty.

§3
1. Optaty pobierane od cztonkdw Spétdzielni i innych oséb oraz instytucji:

1) za wydanie decyzji potwierdzajacej nabycie uprawnien 40 zi
( stownie: czterdziesci ziotych),

2) za dokonanie zamiany mieszkania:

a) z mniejszego na wieksze 70 zt ( stownie: siedemdziesigt ztotych),

b) od osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni zamieniajacej sie z
cztonkiem Spétdzielni 150 zt ( stownie: sto piecdziesigt ztotych),

3) za wywieszenie ogtoszenia w gablotce Spétdzielni na okres jednego
miesigca:

a) format A5 30 zt ( stownie: dwadziescia ztotych),
b) format A4 60 zt ( stownie: szescdziesiat ztotych),

4) za pobranie zaswiadczenia do biura notarialnego, banku, sadu np.:
ksiegi wieczyste i innych wydawanych na prosbe zainteresowanego
70 zt (stownie: siedemdziesigt ztotych), w_optate jest wliczona
optata za zaswiadczenie o braku zalegtosci wobec Spétdzielni,

5) za wydanie zaswiadczenia o braku zalegtosci wobec Spédtdzielni
dotyczgce lokali z prawem odrebnej wtasnosci pobiera sie optate w
wysokosci 40 zt (stownie: czterdziesci ztotych),

6) za zaswiadczenia do Urzedu Skarbowego po zgonie czionka opfat
nie pobiera sie,



7) za wydanie rejestru danych o transakcjach rynkowych pobiera sie
optate w wysokosci 200 zt za catg baze danych, 150 zt za dane z
okresu do 3 lat, 100 zt za dane z okresu do 12 miesiecy,

8) za przeksztatcenie w prawo odrebnej witasnosci pobiera sie optate
ryczattowg w wysokosci 100 zt jako pokrycie kosztéw za:

a) wypis z rejestru gruntéw,
b) wypis z rejestru budynkdw,
c) dokumentacje inwetaryzacyjng przygotowywang przez osoby
Z uprawnieniami inspektora budowlanego,
d)zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu,
W przypadku lokali obcigzonych kredytem pobiera sie optate za
bezciezarowe odtgczenie lokalu zgodnie z aktualng tabelg optat
i prowizji banku,
9) za kserokopie dokumentédw wydawanych na wniosek uprawnionych
pobiera sie optate w wysokosci 1,00 zt za strone
10) za udzielenie pisemnych odpowiedzi na =zapytania organéw
egzekucyjnych, wierzycieli i innych podmiotdw pobiera sie optate w
wysokosci 20,00 zt za strone informacji przetworzonej, 10,00 zt za
strone informacji nieprzetworzonej, za wyjatkiem podmiotéw
dziatajacych na wniosek Spétdzielni.

§4

1. Spédidzielnia prowadzi Rejestr Czionkdw zgodnie z zasadami
okreslonymi w stosownej Uchwale Zarzadu Spétdzielni.

2. Rejestr Czionkdéw prowadzony jest z zachowaniem numeracji ciggtej,
jest jednolity dla Cztonkéw o0séb fizycznych i Cztonkdéw osdb prawnych.

3. Rejestr Cztonkdw moze by¢ prowadzony dodatkowo w formie zapisu
elektronicznego.

§5

1. Akta czionkowskie prowadzi sie odrebnie dla kazdego Czionka
Spotdzielni. Akta te opatrzone sa numerem czionkowskim oraz adresem
zamieszkania.

2. Zarzad prowadzi Rejestr Cztonkdw zawierajacy ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéow bedacych osobami
prawnymi — ich nazwe i siedzibe), zmiany tych danych, date przyjecia w
poczet Czionkéw Iub nabycia czlonkostwa, date wypowiedzenia
cztonkostwa i jego ustania, a takze inne dane przewidziane w Statucie.
Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel Cztonka lub Spoétdzielni ma
prawo przegladac Rejestr.
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3. Akta cztonkowskie sg dokumentami poufnymi. Do wgladu w te akta
uprawnieni sq:

a) Czionek, wspdtmatzonek Czionka, wiasciciele lokalu - ktdérych akta
dotycza,

b) cztionkowie Zarzadu,

Cc) wyznaczeni pracownicy Dziatu Czionkowsko - Mieszkaniowego i Lokali
Uzytkowych i Organizacyjnego,

d) inni pracownicy za zgodq Zarzadu,

e) radca prawny,

f) czionkowie Rady Nadzorczej w ramach czynnosci kontrolnych i
opiniujacych,

g) lustrator oraz inne organy kontrolne w zakresie prowadzonej kontroli
lub lustracji.

Dzial 11

Ustanowienia praw do lokali mieszkalnych z nowych inwestycji
§6

Lokale mieszkalne z nowych inwestycji moggq by¢ przyznawane na
zasadzie spéitdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, prawa odrebnej
wiasnosci lub najmu lokalu.

§7

Przyznawanie lokali mieszkalnych z nowych inwestycji nastepuje zgodnie
z zapisami § 45, § 59-65 Statutu Spoétdzielni.

Dzial 111

Ustanowienia praw do lokali mieszkalnych oddanych do dyspozycji
Spoldzielni

Rozdzial I — Postanowienia ogo6lne

§8

1. Lokale mieszkalne odzyskane przez Spoétdzielnie w wyniku wygasniecia
spétdzielczego prawa do lokalu mogg by¢ przedmiotem umowy o:
a) ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci,
b) najem.
§9

Lokale mieszkalne odzyskane przez Spoétdzielnie sq zbywane na zasadzie
przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci.



W przypadku braku chetnych do objecia lokalu mieszkalnego na zasadzie
prawa odrebnej wifasnosci do lokalu, po wyczerpaniu procedury
przetargowej, Spétdzielnia moze zadysponowac lokalem mieszkalnym na
podstawie umowy najmu.

§10

Na lokale mieszkalne, do ktérych wygasto prawo lokatorskie ogtasza sie
przetarg nieograniczony na zawarcie umowy o0 ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego poprzez zamieszczenie
ogtoszen na tablicach informacyjnych w siedzibie Spédtdzielni,
administracjach osiedlowych, stronie internetowej Spétdzielni oraz prasie
lokalnej np. wydawanej przez Spoétdzielnie.

§ 11

Jezeli z uwagi na brak chetnych, lokal mieszkalny nie zostat zasiedlony na
zasadzie prawa odrebnej wtasnosci Spétdzielnia moze oddaé go w najem,
wedtug zasad okreslonych w § 31-37 niniejszego Regulaminu lub
przeznaczy¢ na lokal socjalny, pomieszczenie tymczasowe dla osoéb, wobec
ktérych Sad orzekt eksmisje. Z osobg taka Zarzad zawiera umowe najmu
na czas okreslony.

Rozdzial IT — Przetarg na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci do lokalu
mieszkalnego

§ 12

1. Przetargi na zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego odbywajg sie w terminach wyznaczonych przez
Zarzad.

2. Najpdézniej w dniu poprzedzajacym przetarg lokale mieszkalne
przeznaczone do przetargu winny by¢ udostepnione do obejrzenia osobom
zainteresowanym po wczesniejszym uzgodnieniu terminu
z administratorem.

§13

1. Spoétdzielnia podaje do publicznej wiadomosci informacje o mozliwosci
uzyskania prawa odrebnej wiasnosci do lokalu poprzez wywieszenie
ogtoszenia na tablicy ogtoszen w siedzibie Spoétdzielni, w administracji
osiedli, stronie internetowej Spétdzielni i w prasie lokalnej np. wydawanej
przez Spotdzielnie.

2. Ogtoszenie powinno w szczegdlnosci zawierad:

adres i wielko$c¢ lokalu mieszkalnego oraz jego opis,

wysokos¢ wadium,

cene wywotawczg, ktérg stanowi wartos¢ rynkowa lokalu,

date, godzine i miejsce przeprowadzenia przetargu, informacje o prawie



uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny,
- informacje o mozliwosci zapoznania sie ze stanem technicznym lokalu.

3.Przetarg ma charakter ustny (licytacja).
§14

1. Zarzad powotuje Komisje Przetargowg zwang dalej Komisjq, sktadajacej
sie z minimum trzech oséb w tym przedstawiciela Rady Nadzorczej lub
Rady Osiedla oraz pracownika Spoétdzielni.

2. Zakres dziatania Komisji obejmuje:

a) odczytanie warunkow przetargowych,

b) sprawdzenie tozsamosci oséb stajgcych do przetargu,

c) potwierdzenie wniesienia wadium,

d) przeprowadzenie licytacji :

- prowadzacy podaje kwote wywotawczg,

- uczestnicy zgtaszajq ustnie w trakcie licytacji kolejne coraz to wyzsze
kwoty, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego zgtoszenia,

- przetarg wygrywa osoba, ktéra jako ostatnia zgtosita najwyzszg
odnotowang kwote,

e) sporzadzenie protokotu przetargowego.

W przypadku wystgpienia innych okolicznosci niz opisane powyzej decyzje
o0 przeprowadzeniu lub odwotaniu przetargu podejmuje Przewodniczacy
Komisji Przetargowej.

3. Protokot przetargowy zawiera:

a) opis lokalu mieszkalnego,

b) imiona i nazwiska oraz adresy osdb ubiegajacych sie o zawarcie umowy
(na podstawie dowoddw tozsamosci),

c) informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od stawajacych do
przetargu,

d) uzasadnienie przerwania postepowania lub nie dokonania wyboru, jezeli
takie nastgpito,

e) uzasadnienie dokonania wyboru,

f) oSwiadczenie cztonkdéw Komisji o spetnieniu warunkédw wynikajgcych z
ust. 2,

g) podpisy wszystkich cztonkéw Komisji.

4. Protokdt przetargowy zatwierdza Zarzad SSM.

§ 15

1. W przetargu mogg uczestniczy¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

2. Do przetargu nie mogg przystapi¢ osoby, ktoére:

- sq osobami zadtuzonymi wobec Spétdzielni,

- zajmujg w Spéitdzielni lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

3. Osoby stawajgce do przetargu zobowigzane s do zapoznania sie
i przestrzegania zasad zawartych w niniejszym Regulaminie oraz do
ztozenia oswiadczenia, ze zapoznaty sie z Regulaminem, stanem
technicznym lokalu mieszkalnego i nie bedg wnosi¢ z tego tytutu zadnych



roszczen w przysztosci, w przypadku wygrania przetargu oraz do ztozenia
oswiadczenia, ze nie posiadajg zadtuzenia wobec Spétdzielni.

4. W przetargu mogq brac udziat tylko osoby o ktérych mowa w ust. 1 lub
ich  petnomocnicy na podstawie notarialnego petnomocnictwa do
uczestniczenia w przetargu.

5. W przetargu mogq brac¢ udziat tylko osoby ktére udokumentujg wptate
wadium.

6. Komisja przetargowa moze dopusci¢ do obecnosci na przetargu po
jednej osobie towarzyszacej kazdemu stawajgcemu do licytaciji.

7. Nie dopuszcza sie udziatu w przetargu obserwatoréw Iub osdb
postronnych oraz wykluczonych na mocy zapiséw zawartych w ust. 2.

§ 16

Komisja przetargowa obowigzana jest do traktowania na rownych prawach
wszystkich oséb ubiegajacych sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego w danym trybie i do prowadzenia
postepowania w sposéb gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurenciji.

§17

1. Kwotg wywotawczg w przetargu na zawarcie umowy o ustanowienie
prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego jest wartos¢ rynkowa
lokalu mieszkalhego zgodnie z jego wyceng (podstawa: Dziat IV i V ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami wraz z
pozniejszymi zmianami) na podstawie art. 11 wust. 2 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Postgpienie w licytacji ustala Komisja Przetargowa w kwocie nie nizszej
niz 1000 zt.

§18

1. Wysokos¢ wadium ustala Zarzad w kwocie nie nizszej niz 5 % kwoty
wywotawczej.

2. Wptaty wadium dokonuje sie przed przystgpieniem do przetargu
zgodnie z ogtoszeniem.

3. Ustanowienie prawa odrebnej wifasnosci wymaga formy aktu
notarialnego.

§19

1. Zarzad zawiera umowe o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu
z osobg ktora wylicytowata najwyzszg kwote w przetargu po spetnieniu
przez nig wymagan okreslonych w ust. 2.

2. Wygrywajacy przetarg pod rygorem uniewaznienia przetargu,
w terminie 14 dni od daty przeprowadzenia przetargu:

a) wnosi w catosci wylicytowang kwote uwzgledniajgc wptacone wadium,
ktdre zostaje zaliczone na poczet wylicytowanej kwoty,

b) w przypadku lokali potozonych na gruntach o nieuregulowanym stanie
prawnym, wygrywajacy przetarg zawiera umowe ekspektatywy wtasnosci.
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3. Osoba wygrywajaca przetarg na jej wniosek przystepuje w poczet
cztonkdw na podstawie ztozonej deklaracji cztonkowskiej.

4. W uzasadnianych przypadkach Zarzad moze podja¢ decyzje
o wydtuzeniu terminu, o ktorym mowa w ust. 1 na wniesienie wymaganej
kwoty.

5. Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do wnoszenia opfat
eksploatacyjnych od dnia nastepnego po wygraniu przetargu, ale nie
pozniej niz po 14 dniach od daty przetargu mimo braku jego
protokolarnego przekazania.

6. Przekazanie lokalu mieszkalnego osobie, ktora wygrata przetarg
nastepuje protokolarnie po dokonaniu wpfaty catosci wylicytowanej kwoty.
7. Jezeli z przyczyn zawinionych przez osobe wygrywajacq przetarg,
Zarzad nie bedzie modgt ustanowi¢ na jego rzecz prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia ogtasza kolejny przetarg zgodnie z § 13
Regulaminu.

8. Umowe o ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu
Zarzad zawiera w Kancelarii Notarialnej w najblizszym mozliwym terminie,
po spetnieniu wymogdéw okreslonych w ust. 1. Koszty aktu notarialnego
ponosi osoba wygrywajgca przetarg.

§ 20

Przetarg uznaje sie za wazny, jesli przystgpita do niego chociazby tylko
jedna osoba oferujgca cene wywotawcza plus jedno postgpienie.

§ 21

W przypadku braku chetnych przy wyczerpaniu procedury przetargowej
z § 12-23, Zarzad Spotdzielni upowazniony jest do obnizenia ceny
wywotawczej lokalu w drugim przetargu do wysokosci 85 % wartosci
rynkowej tego lokalu, w trzecim przetargu do wysokosci 70 % wartosci
rynkowej tego lokalu.

§ 22

1. Wadium wptacone przez pozostate osoby biorgce udziat w przetargu
zostaje zwrocone po zakonczeniu postepowania przetargowego jednakze
nie pozniej niz w ciggu 7 dni roboczych na konto bankowe podane
w oswiadczeniu.

2. Wygrywajacy przetarg traci wpftacone wadium, jesli nie spetni
w terminie warunkéw podanych w § 19 ust. 2 niniejszego Regulaminu.

§ 23

Wygrywajacy przetarg na swdj wniosek otrzymuje wycigag z protokotu
przetargu obejmujacy czesc dotyczacq lokalu, do ktérego nabyt prawo.



Rozdzial I11 — Ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego z mozliwos$cia ratalnego wniesienia czesci wartosci rynkowej

§ 24

W przypadku braku chetnych na objecie lokalu mieszkalnego po
wyczerpaniu procedury okreslonej w rozdziale II regulaminu, lokal
mieszkalny moze zosta¢ zaoferowany w drodze przetargu wszystkim
zainteresowanym za 70% wartosci rynkowej wptacanej
w oprocentowanych ratach.

§ 25

1. Ogtoszenie o przetargu z mozliwoscia wniesienia 70% wartosci
rynkowej w ratach powinno w szczegélnosci zawierac:

a) adres i wielkos¢ lokalu mieszkalnego oraz jego opis,

b) minimalng kwote, jaka nalezy wptaci¢ jednorazowo,

c) maksymalng ilos¢ rat,

d) procentowg wartoS¢ wymaganej wptaty okresSlong na podstawie
wartosci rynkowej lokalu,

e) termin przyjmowania ofert na lokal mieszkalny,

f) informacje o prawie uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

2. Oferty przyjmowane s w okresie nie krétszym niz 7 dni od daty
wywieszenia ogtoszenia.

3. Oferty rozpatrywane sg z uwzglednieniem najkrotszego terminu wpfaty
70 % wartosci rynkowej, a w przypadku takich samych ofert decyduje
kolejnosc¢ ich ztozenia.

4. W przypadku wystgpienia okolicznosci innych niz opisane powyzej
decyzje o0 przeprowadzeniu Ilub odwotaniu przetargu podejmuje
Przewodniczgcy Komisji Przetargowej.

§ 26

Oferta objecia lokalu mieszkalnego z mozliwoscig ratalnego wniesienia
70% wartosci rynkowej zamieszczana jest na tablicach ogloszen
w siedzibie Spoétdzielni i administracjach osiedlowych, na stronie
internetowej Spotdzielni oraz w prasie lokalnej.

§ 27

1. Zarzad ustala minimalng kwote pierwszej wptaty, w wysokosci nie
nizszej niz 50 % wartosci okreslonej w § 24. Pozostata czes¢ tej wartosci
moze zosta¢ roztozona na nie wiecej niz 12 miesiecznych
oprocentowanych rat.

2. Oprocentowanie ustala sie corocznie, na dzien 1 stycznia, w wysokosci
najwyzszego oprocentowania standardowych lokat 12 miesiecznych,
oferowanych przez banki, w ktérych Spoétdzielnia gromadzi Srodki.



§ 28

1. Zarzad zawiera umowe o ustanowienie prawa odrebnej witasnosci do
lokalu mieszkalnego z osobg, ktéra ziozyta najkorzystniejsza oferte i
spetnia wymagania okreslone w § 30 po wniesieniu wymaganej wptaty w
petnej wysokosci oraz na jej wniosek przyjmuje jg w poczet Cztonkéw na
podstawie ztozonej deklaracji.

2. Do czasu wniesienia w catosci wartosci okreslonej w § 24, z osobg
obejmujacq lokal mieszkalny Spéitdzielnia zawiera umowe najmu na czas
sptaty wszystkich rat oraz porozumienie w sprawie ich ratalnego
wnoszenia.

§ 29

Osoba zainteresowana objeciem lokalu mieszkalnego ma prawo zapoznac
sie z jego stanem technicznym.

§ 30

1. Osoba, ktérej oferta w wyniku postepowania przetargowego zostata
wybrana za najkorzystniejszgq zobowigzana jest w terminie 14 dni od dnia
rozstrzygniecia postepowania:
a) dokona¢ wymaganej pierwszej wptaty,
b) zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego,
c) spisa¢ porozumienie w sprawie ratalnego wnoszenia wptat,
d) ztozy¢ oswiadczenie ze zapoznata sie ze stanem technicznym lokalu i
nie bedzie wnosic z tego tytutu zadnych roszczen,
e) ztozy¢ oswiadczenie o nie zaleganiu z optatami wobec Spétdzielni.
2. Jezeli osoba ubiegajaca sie o ustanowienie na jej rzecz prawa odrebnej
witasnosci do lokalu mieszkalnego z mozliwoscig ratalnego wnoszenia
czesci wkitadu z przyczyn przez nig zawinionych nie dopetni formalnosci, o
ktorych mowa w ust.1, powiadamia sie o tym fakcie kolejng osobe
uczestniczacq w przetargu ubiegajacq sie o zawarcie ww. umowy.
3. Po wniesieniu petnej wartosci okreslonej w § 24 osoba, o ktérej mowa w
ust. 1 zobowigzana jest zawrze¢ umowe o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu i ponies

koszty aktu notarialnego
4. W przypadku lokali potozonych na gruntach o nieuregulowanym stanie
prawnym, wygrywajacy przetarg podpisuje umowe ekspektatywy
wiasnosci.
5. W przypadku braku chetnych na objecie lokalu mieszkalnego po
wyczerpaniu procedur przetargowych okreslonych w rozdziatach II-III
Spoétdzielnia moze ustanowi¢ na swojg rzecz prawo odrebnej wiasnosci,
przyjmujac jako wartos¢ tego lokalu 70% wartosci rynkowej.
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Dzial IV
Najem lokali mieszkalnych
Rozdzial I — Postanowienia ogo6lne
§ 31

1. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane Cztonkom i innym osobom
w trybie i na warunkach okreslonych w niniejszym Regulaminie.

2. Spotdzielnia moze zawiera¢ umowy najmu na czas oznaczony lub
nieoznaczony.

§ 32

1. Lokal mieszkalny moze by¢ przedmiotem najmu w szczegdlnosci, gdy:
a) dysponentem lub wtascicielem lokalu jest Spétdzielnia,

b) cztonek oczekuje na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do lokalu
mieszkalnego w zwigzku z ratalnym wnoszeniem wartosci okreslonej
w § 24,

c) spoidzielcze prawo do lokalu mieszkalnego wygasto, a bytemu
Cztonkowi i osobom wspodlnie zamieszkatym sad w wyroku o eksmisje nie
orzekt prawa do lokalu socjalnego,

d) spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego wygasto, a bytemu
Cztonkowi i osobom wspdlnie zamieszkatym sad w wyroku o eksmisje
orzekt uprawnienie do lokalu socjalnego, jednakze gmina nie dostarcza
lokalu,

e) jest niezbedny dla zaspokojenia innych potrzeb Spoétdzielni.

Rozdzial IT — Czynsz i inne oplaty za najem lokalu mieszkalnego
§ 33

1. Z tytutu najmu najemca jest obowigzany do uiszczania czynszu i innych
optat zwigzanych z uzywaniem lokalu mieszkalnego.
2. Wysokos¢ i terminy optat czynszu strony okreslajg w stosownej
umowie.
3. Zasady wnoszenia optat czynszowych i obowigzki stron zwigzane
z uzywaniem lokalu szczegdétowo okresla umowa zawarta w formie
pisemnej.
4. Warunki korzystania z lokalu i wnoszenia optat za jego uzywanie
okresla Spétdzielnia.

§ 34

1. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji.

2. Wysokos¢ kaucji okresSla Zarzad z uwzglednieniem postanowien
niniejszego Regulaminu.

3. Kaucji nie wnosi sie w przypadkach okreslonych w § 32 pkt a), b) i pkt
e).

4. W przypadkach okreslonych w § 32 pkt c) i d) Zarzad moze ustalic¢
kaucje, ktdra moze zosta¢ wniesiona poprzez rozliczenie wktadu.
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§ 35

Za zaptate czynszu i innych optat obcigzajacych lokal odpowiadajg
solidarnie z najemcg stale mieszkajgce z nim osoby petnoletnie.

Rozdziatl I11 — Ustanie najmu
§ 36

1. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ najem, jezeli najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal:

— uzywa lokalu mieszkalnego w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie
Z przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do powstania
szkdd albo niszczy urzadzenia do wspdlnego korzystania przez
mieszkancow,

—wykracza w sposdéb razacy lub uporczywy przeciwko ,Regulaminowi
porzgdku domowego dla uzytkownikow lokali Siemianowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej” czynigc ucigzliwym korzystanie innym z lokali,

b) zalega z zaptatg czynszu lub innych optat przez trzy petne okresy
ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
najmu i wyznaczenia mu dodatkowego, miesiecznego terminu na zaptate
zalegtych i biezacych naleznosci,

c) podnajat lub oddat lokal mieszkalny lub jego cze$¢ do uzywania innym
osobom bez wymaganej zgody Spétdzielni.

§ 37

1.W razie ustania najmu Spéidzielnia zwraca osobie uprawnionej kaucje
wedtug zasad okresSlonych w art. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku zajmowania lokalu w oparciu o umowe najmu z § 32 ust 1
pkt a) niniejszego Regulaminu najemca uzyskuje prawo pierwszenstwa w
nabyciu prawa odrebnej wiasnosci po wniesieniu wartosci rynkowej
okreslonej przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego na dzien
zbycia.

Dzial V

Ustanawianie praw do lokali mieszkalnych w przypadku zgonu
malzonka, osoby bliskiej i rozwodu

§ 38

1. Lokale mieszkalne moggq by¢ przedmiotem umowy, decyzji lub
po$wiadczenia o nabyciu:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

c) prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
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2. Umowa o lokal mieszkalny okreslony w ust. 1 pkt a) moze by¢ zawarta
z matzonkiem lub osobg bliskqg wyznaczong sposrdéd spadkobiercéw
zmartego Cztonka Spétdzielni po ztozeniu tacznie:

a) postanowienia sqdu o nabyciu prawa do spadku lub notarialnego aktu
poswiadczenia dziedziczenia,

b) zrzeczenia czesci odziedziczonego wkifadu mieszkaniowego dokonanego
w obecnosci notariusza przez spadkobiercéw wymienionych w
postanowieniu sadu lub akcie poswiadczenia dziedziczenia,

c) zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o udziale spadkobiercow w
postepowaniu podatkowym |lub potwierdzenia ztozonej deklaracji w
Urzedzie Skarbowym lub zilozenie przez spadkobiercow oswiadczenia
zobowigzujacego ich do zgtoszenia nabytej masy spadkowej we wiasciwym
Urzedzie Skarbowym.

3. Decyzja - potwierdzenie uprawnien do spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do mieszkania moze by¢ wydana matzonkowi lub osobie bliskiej
wyznaczonej sposrod spadkobiercow zmartego Cztonka Spétdzielni po
ztozeniu przez niq:

a) postanowienia saqdu o nabyciu prawa do spadku lub notarialnego aktu
po$wiadczenia dziedziczenia, umowy darowizny lub dziatu spadku czesci
wktadu dokonanego w obecnosci notariusza przez spadkobiercéw
wymienionych w  postanowieniu sadu lub akcie poswiadczenia
dziedziczenia,

b) zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o udziale spadkobiercow w
postepowaniu podatkowym |ub potwierdzenia ztozonej deklaracji w
Urzedzie Skarbowym Ilub zlozenie przez spadkobiercow oswiadczenia
zobowigzujgcego ich do zgtoszenia nabytej masy spadkowej we wiasciwym
Urzedzie Skarbowym. Jezeli spadkobiercy nie dokonajq podziatu
wymienionego w pkt a) decyzja obejmie wszystkich spadkobiercéw.
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do mieszkania moze naleze¢ do kilku
0sob jednakze Cztonkiem spétdzielni moze byc¢ tylko jedna osoba zgodnie
z § 2 ust. 4 Regulaminu,

4. Decyzja - potwierdzenie prawa odrebnej wiasnosci do lokalu
mieszkalnego moze by¢ wydana matzonkowi lub osobie bliskiej
wyznaczonej sposrod spadkobiercow zmartego Cztonka spétdzielni po
ztozeniu przez niq:

a) wniosku o przyjecie w poczet czionkéw,

b) deklaracji cztonkowskiej wraz z wnioskiem,

c) postanowienia sadu o stwierdzeniu nabycia prawa do spadku lub
notarialnego aktu pos$wiadczenia dziedziczenia, umowy darowizny Ilub
dziatu spadku czesci wkifadu dokonanego w obecnos$ci notariusza przez
spadkobiercow wymienionych w postanowieniu sadu Ilub akcie
poswiadczenia dziedziczenia,

d) zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o udziale spadkobiercéw w
postepowaniu podatkowym |lub potwierdzenia ztozonej deklaracji w
Urzedzie Skarbowym lub zilozenie przez spadkobiercow oswiadczenia
zobowigzujacego ich do zgtoszenia nabytej masy spadkowej we wiasciwym
Urzedzie Skarbowym. Jezeli spadkobiercy nie dokonajgq podziatu
wymienionego w pkt c) decyzja obejmie wszystkich spadkobiercéw.
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do mieszkania moze naleze¢ do kilku
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0sob jednakze Cztonkiem spétdzielni moze byc¢ tylko jedna osoba zgodnie
z § 2 ust. 4 Regulaminu,

5. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie powinni zawiadomic¢ Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadto
prawo do lokalu. Byty matzonek, niebedacy cztonkiem spoétdzielni skfada:
a) wyrok sadu orzekajacy rozwigzanie lub uniewaznienie matzenstwa,

b) postanowienie sagdu o podziale majatku dorobkowego lub notarialne
zrzeczenie bytego matzonka dotyczace prawa do mieszkania i wktadu lub
notarialne zrzeczenie bytego matzonka dotyczace prawa do mieszkania
wraz z uzupetnieniem wktadu lub notarialny podziat majatku.

DZIAL VI
Zamiana lokali mieszkalnych
§ 39

Przez zamiane lokali mieszkalnych nalezy rozumiec¢ uzyskanie prawa do
innego lokalu w zamian za zrzeczenie sie praw do dotychczas
zajmowanego lokalu.

§ 40

Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

1. zamiane spdidzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych
pomiedzy czionkami, ktorzy ztozyli w tej sprawie zgodne wnioski, dokonali
notarialnej cesji wktadu mieszkaniowego pomiedzy sobg i nie posiadajq
zalegtosci wobec Spoétdzielni,

2. zamiane spoéidzielczych wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych
pomiedzy cztonkami, ktdrzy zawarli w tej sprawie stosowny akt notarialny,
3. zamiane praw do lokali pomiedzy stronami ktére zawarty w tej sprawie
stosowny akt notarialny.

§ 41

W przypadku zamiany lokali mieszkalnych miedzy cztonkiem Spoétdzielni, a
uzytkownikiem mieszkania pozostajacego w gestii innego dysponenta
warunkiem przeprowadzenia zamiany lokali, jest przediozenie w
Spoétdzielni przez osoby zainteresowane zgody dysponenta tego lokalu
mieszkalnego, dokonanie notarialnej cesji wkiadu mieszkaniowego przez
Cztonka Spoétdzielni oraz zaswiadczenia o nie zaleganiu z czynszem z
lokalu dotychczas zajmowanego i udokumentowanie zdolnosci do
dokonywania regularnych optat czynszowych.
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Dzial VII
Postanowienia koncowe

§ 42

Traci moc dotychczasowy ,Regulamin przyjmowania w poczet cztonkéw
ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, najmu i zamiany lokali
mieszkalnych (Uchwata Rady Nadzorczej Nr 38/2010) Siemianowickiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Siemianowicach SI.” z dnia 25 pazdziernika
2010 roku.

§ 43
Niniejszy Regulamin dotyczy wszystkich osdb posiadajacych i zajmujacych
lokale w zasobach Spoétdzielni.

§ 44
Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza

Siemianowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 24.06.2019 .
Uchwatg Nr 37 / 2019 i z tym dniem wchodzi w zycie.
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