STATUT SIEMIANOWICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
TEKST JEDNOLITY

CZESC PIERWSZA

POSTANOWIENIA OGOLNE

DZIAL I PRZEPISY WSTEPNE

§1.

1. Spoéldzielnia nosi nazwe ,,Siemianowicka Spoétdzielnia Mieszkaniowa” 1 w dalszej
czg$ci Statutu zwana jest Spotdzielnia.

2. Majatek Spoéldzielni jest prywatng wilasnoscia jej czlonkow w granicach
przystugujacych cztonkowi Spotdzielni uprawnien do lokali wzglednie innych
nieruchomosci Spotdzielni.

3. Spoéldzielnia prowadzi rejestr swoich czlonkdéw oraz osob nie bedacych czionkami
Spotdzielni a posiadajacych prawo odrgbnej wiasnosci lokalu. Dane w rejestrach
zawierajg imiona i nazwiska, adres zamieszkania, adres posiadanego w Spotdzielni
lokalu, date i miejsce urodzenia, PESEL, NIP w odniesieniu do osoby prawne;j, ilo$¢
zadeklarowanych udzialéw dla cztonkéw sprzed dnia 09.09.2017 r. date przyjecia w
poczet cztonkdw, date ustania cztonkostwa w spotdzielni.

4. llekro¢ w Statucie uzyte zostaje okreslenie Cztonek Spoéidzielni, to jest to osoba
odpowiadajaca wymogom opisanym w § 4 niniejszego Statutu, za§ osobg bliska jest
zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca
1 przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu
(stosownie do tresci art. 2 ust. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

§ 2.

1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Siemianowice Slaskie.

2. Spoldzielnia dziata w szczegdlnosci na terenie Siemianowic Slaskich a takze innych
miejscowosci znajdujacych si¢ na terenie Rzeczpospolitej Polskie;.



§ 3.

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej
czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni w szczegdlnosci jest:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wtasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we
wspolwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkow wiasnosci tych domoéw,

udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

prowadzenie dziatalnosci spotecznej 1 oswiatowo — kulturalnej na rzecz swoich
cztonkoéw 1 ich rodzin,

budowanie lub nabywanie garazy  jednostanowiskowych lub
wielostanowiskowych w celu wynajmu tych garazy, przeniesienia na rzecz
cztonkow wlasnosci tych garazy oraz udzielenia praw do miejsc postojowych
w wielostanowiskowych lokalach garazowych,

ustanawianie w oparciu o umowe z cztonkiem Spoétdzielni na jego rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

ustanawianie na rzecz cztonkéw Spotdzielni, odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu ( uzytkowych i garazy),

10) zarzagdzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na

podstawie ustawy mienie jej cztonkdw,

11) zarzagdzanie lub administrowanie nieruchomos$ciag nie stanowigcg mienia

spotdzielni lub mienia jej cztonkow na podstawie zawartej umowy,

12) prowadzenie  dzialalnosci  gospodarczej w  ramach  zarzadzania

nieruchomos$ciami przyczyniajacej si¢ do zmniejszania si¢ ogolnych kosztow,
poprzez :



1.a) dziatalno$¢ produkcyjng na potrzeby wiasne i sprzedaz,
1.b) dziatalno$¢ handlowa i ustugowa oraz szkoleniowa,

1.c) prowadzenie wspolnej dzialalnoSci gospodarczej w interesie
1 z korzy$cig swoich cztonkéw poprzez wejScie w zwigzki
gospodarcze i zawieranie umow spotki,

1.d) prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w celu kumulowania
srodkow finansowych 1 nabywanie terenow na wilasnos¢ lub
uzytkowanie wieczyste,

1.e) prowadzenie dzialalno$ci w dziedzinie rynku kapitatowego,

1.f) dzierzawa terenow i innych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz spotecznej

13) wynajmowanie czlonkom i innym osobom fizycznym lub prawnym lokali
mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy,

14) wspoldzialanie z organizacjami spotdzielczymi 1 innymi organizacjami
spolecznymi.

3. Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r -
Prawo Spotdzielcze — tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 1560 ze zm., zwana w tresci
statutu ups, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych — tekst
jednolity Dz.U. 2013 poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami zwana w tresci Statutu
uosm, ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spoldzielcze — tekst jednolity Dz.U.2017.1596 z dnia 2017.08.25 a takze innych ustaw.

DZIAE II CZEONKOWIE, WEASCICIELE NIEBEDACY CZEONKAMI SPOEDZIELNI

ROZDZIAL 1T PRAWA I OBOWIAZKI

§ 4.

1. Czlonkiem Spoéldzielni jest kazda osoba fizyczna chocby nie miala zdolnosci do
czynnos$ci prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych, ktorej
przystuguje:

1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”.



2. Cztonkami Spoéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu. Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet
cztonkow Spoéldzielni jezeli prawo odrebnej wiasnosci przystuguje im wspolnie.

3. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przyshuguje spoldzielcze
wlasno$ciowego prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Takiej osobie nie
przystuguje lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora posiada prawo
odrebnej wlasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow. Przepis art. 16 ups stosuje si¢
odpowiednio.

5. Czlonek, ktory nabyl prawo odrebnej wihasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
Spotdzielni.

6. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa witasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspoélnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, nie dluzszym niz 3 miesigce, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Zasady wyboru
okresla stosowny Regulamin.

7. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru dokonanego przez
Spotdzielni¢ osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci moga wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spotdzielni.

8. Jezeli spoldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu nalezy do kilku osob, ktére sg cztonkami Spotdzielni lub cz¢s¢ z nich jest
cztonkiem Spotdzielni z tytutu posiadania prawa do lokalu, osoby te zobowigzane sa
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z  czlonkostwa w  Spoldzielni zwigzanego z  nabytym
lokalem. Jezeli zglosi si¢ kilka osob, z ktorych czgs¢ jest czlonkiem Spotdzielni
z tytulu posiadania lokalu a cze$¢ nie jest czlonkiem stosuje si¢ zasady,
o ktorych mowa w ust. 6.

9. Osoby, ktore staja si¢ czlonkami z mocy prawa wypetniaja kart¢ informacyjng ktora
zawiera:

— imi¢ i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,
— adres nabytego lokalu,

— adres zamieszkania i adres do korespondencji,

— date 1 miejsce urodzenia,

— PESEL osoby fizycznej, NIP i numer KRS osoby prawne;j,

— dane kontaktowe (np.: nr telefonu, adres e-mailowy),



10.

1.

12.

13.

14.

15.

— 1imiona 1 nazwiska oraz numery PESEL os6b zamieszkujacych lub
korzystajacych z lokalu,

— stan cywilny, date zawarcia zwigzku malzenskiego,

— 1imi¢ 1 nazwisko osoby administrujacej lokalem pod nieobecno$¢ osoby
uprawnionej i jej dane kontaktowe.

Czlonek jest zobowigzany do poinformowania Spoéldzielni o zmianie danych
zawartych w karcie informacyjne w terminie 14 dni od daty ich zaistnienia.

Nabywca spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 uosm. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni Spoéldzielnie
po nabyciu prawa.

Matzonek czlonka posiadajacego spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przed
09.09.2017 r. staje si¢ cztonkiem Spotdzielni w dniu 09.09.2017 r. pod warunkiem,
ze prawo do lokalu przystuguje im wspolnie.

Jezeli nabycie spoéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu nastgpito przed
09.09.2017 r. osoby je posiadajace stajag si¢ czlonkami  Spotdzielni
w dniu 09.09.2017 r. z zastrzezeniem ust. 6.

Nabycie cztonkostwa przez osoby, ktore zostaly go pozbawione i nadal zajmuja
mieszkanie o statusie spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu nastepuje
po splacie wszystkich zobowigzan wobec Spotdzielni.

Nabycie cztonkostwa przez osoby, ktore zostaly go pozbawione 1 posiadaja
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu nastgpuje z mocy ustawy
w dn. 09.09.2017r.

Osobom, ktére zostaly pozbawione cztonkostwa a posiadajg prawo odrgbnej wiasnosci
do lokalu przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow po splacie wszystkich
zobowigzan wobec Spotdzielni.

§ 5.

. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni osoby posiadajacej prawo

odrebnej wilasnosci jest zlozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja musi by¢
ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spoétdzielni lub jego pelnomocnika deklaracja powinna zawierad
jego imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, dat¢ i miejsce urodzenia oraz
PESEL, dane kontaktowe np.: nr telefonu, email a jezeli przystgpujacy jest osoba
prawng — jej nazwe i siedzibe. W poczet cztonkéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad.
Za osobe niemajaca zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub o ograniczonej zdolno$ci
do takich czynnosci — deklaracj¢ podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.

Wiasciciel lokalu zobowigzany jest ponadto do zlozenia formularza osobowego
zawierajacego:

— imi¢ i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg,
— adres nabytego lokalu,



— adres zamieszkania i adres do korespondencji,
dat¢ 1 miejsce urodzenia,

— PESEL osoby fizycznej, NIP i numer KRS osoby prawne;,

— dane kontaktowe (np.: nr telefonu, adres e-mailowy),

— 1imiona 1 nazwiska oraz numery PESEL os6b zamieszkujacych lub
korzystajacych z lokalu,

— stan cywilny, date zawarcia zwigzku matzenskiego,

— 1imi¢ i nazwisko osoby administrujgcej lokalem pod nieobecno$¢ wiasciciela i
jej dane kontaktowe.

Czlonek jest zobowigzany do poinformowania Spoldzielni o zmianie danych
zawartych w formularzu osobowym w terminie 14 dni od daty ich zaistnienia.

Uchwat¢ o przyjeciu w poczet cztonkdw osob, o ktorych mowa w ust. 1 podejmuje
Zarzad w ciggu jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji czlonkowskiej. Przyjecie
winno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem 2 cztonkéw Zarzadu lub osob do tego
przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty przyjecia w poczet cztonkdw.

Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy prawa
w drodze spadku, darowizny lub licytanta jezeli odpowiada on wymogom Statutu.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkoéw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 1 miesigca
od dnia otrzymania zawiadomienia.

Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.
Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 6.

1. Cztonkowi Spoéidzielni przystuguje:

D)
2)

3)

4

5)

czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,
prawo zglaszania wnioskoOw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw osobiscie lub przez
petnomocnika z prawem do zabierania glosu, podczas jego obrad i uczestnictwa w
wyborach 1 glosowaniach, ponadto do wudzialu w posiedzeniach organow
samorzadowych Spotdzielni, do ktorych zostat wybrany.

zadanie w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
Czlonkow i1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindw oraz kopii uchwal organow
Spotdzielni 1 protokolow obrad organdéw Spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoldzielnig
z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpisow tych dokumentow z wyjatkiem
Statutu i regulamindéw ustalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni



wnioskujacy o ich otrzymanie. Prezes Zarzadu okresla w formie zarzadzenia
wysoko$¢ kosztow kserokopii jednej strony dokumentu w formacie A-4 oraz zasady
1 terminy w jakich beda wydawane cztonkom,

6) Czlonek Spotdzielni ma prawo przeglada¢ w siedzibie Spotdzielni rejestr czlonkdéw
Spéidzielni w sposdb nienaruszajacy przepisOw ustawy o ochronie danych
osobowych. Spoldzielnia moze odmowic¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych
z osobami trzecimi w szczegélnosci wowczas, gdy umowy te zawieraja dane
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dn. 29.08.1997 r. o ochronie danych
osobowych ( tj. Dz. U. z 2002 r. nr 101 poz. 926 z pdéz. zm.) lub informacje
stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa ( osoby trzeciej ) zgodnie z art.11 ust. 4 ustawy
z dn. 16.04.1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji ( tj. Dz.U. z 2003 r. Nr 153
poz. 1503 z po6z. zm.) o ile przedsigbiorca ten zastrzegl poufnos$¢ informacji
zamieszczonych w umowie.

7) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoéldzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci,

8) prawo zaskarzania do sadu uchwal organéw Spotdzielni z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

9) prawo do odwolania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach migdzy cztonkiem a Spotdzielnig w terminach okreslonych w Statucie,

10)prawo do wspotkorzystania wraz 2z osobami wspoOlnie zamieszkujacymi
z wszelkich pomieszczen 1 wspolnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem
oraz w sposob nie naruszajacy zasad wspotzycia spotecznego,

11)prawo do odptatnego lub nieodplatnego korzystania wraz z osobami wspoélnie
zamieszkalymi z wszelkich urzadzen i ustug Spoldzielni oraz pomieszczen Spotdzielni
przeznaczonych do wspdlnego uzywania wedlug zasad okreslonych w Statucie
1 regulaminach wewng¢trznych Spoétdzielni,

12)prawo do przeksztalcenia w odrgbng wilasnos¢ lokalu mieszkalnego, uzytkowego
1 garazu,

13) prawo do wynajmowania lub oddawania w bezplatne uzywanie przez cztonka catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw
na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci w terminie 14 dni. W przypadku
skorzystania z prawa wynikajagcego z niniejszego przepisu cztonek zobowigzany jest
w dalszym ciggu wnosi¢ optaty na rzecz Spotdzielni z tytulu przystugujacego mu
prawa do lokalu. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czgsci wygasaja z chwila wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

14) prawo do pozytkow 1 innych przychodéw z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej
Spoétdzielni.



§7.

1. Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw 1 innych uchwat
organdw Spotdzielni,

wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

w peli pokrywaé koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal zgodnie z § 75 1 § 76 niniejszego Statutu
Spotdzielni, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoéldzielni, oraz innych optat stuzacych pokrywaniu kosztéw biezacej eksploatacji
1 bezpieczenstwu mieszkancow oraz wptywajacych na komfort i poprawe jakoSci
zamieszkiwania,

w petni pokrywac wydatki zwigzane z uzupeklieniem lub opracowaniem dokumentacji
technicznej, o ktorej mowa w ustawie o wilasnosci lokali zgodnie z przepisami
niniejszego Statutu,

pokry¢ koszty nabycia przez Spoldzielnie wilasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego gruntu,

uiszcza¢ terminowo wymagane nalezno$ci na rzecz Spotdzielni zgodnie z zapisem
§ 77 ust. 1 Statutu,

utrzymywaé zajmowany przez siebie lokal w nalezytym stanie oraz wspotdziatac¢
w ochronie dobra wspdlnego,

przestrzega¢ Regulaminu Porzagdku Domowego,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu lub akcie wtasnosci w terminie 14 dni,

korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposob nie utrudniajacy korzystania
z nich innym,

na zadanie Zarzadu lub kierownictwa administracji danego osiedla zezwoli¢ na
wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladu,
konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku,
jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje 1 urzadzenia pomiarowe,

informowa¢ na piSmie o zmianie ilo§ci 0sOb wspdlnie zamieszkalych w lokalu
spotdzielczym,

wyrazi¢ zgode na gromadzenie i przetwarzanie posiadanych przez Spoéldzielnig
danych w celach windykacyjnych, egzekucyjnych, sadowych a takze innych
postepowaniach prawnych zwigzanych z biezaca dziatalnoscia Spotdzielni,

dbac¢ o dobro 1 rozwdj Spotdzielni, poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,



15) powiadamia¢ wtasciwg administracj¢ osiedla o zauwazonych awariach uszkodzeniach
lub zniszczeniach w budynku oraz jego otoczeniu,

16) dba¢ o czystos¢, tad 1 porzadek w klatce schodowej oraz innych pomieszczeniach
1 korytarzach wspdlnych,

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do os6b nie bedacych czlonkami
Spotdzielni oraz do os6b uzywajacych lokal bez tytulu prawnego.

§ 8.

1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1) Wystapienia za wypowiedzeniem:

1.a)

1.b)

1.c)

1.d)

l.e)

cztonek Spotdzielni  bedacy  wiascicielem lokalu, moze
wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
na pismie,

za date wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien
po uplywie okresu wypowiedzenia,

okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nast¢pujacego po dniu wypowiedzenia,

przeniesienia na inng osobe wkladu mieszkaniowego w wyniku
dokonania zamiany mieszkania poza zasoby Spotdzielni,

w przypadku opuszczenia lub zdania lokalu do dyspozycji Spotdzielni
za moment ustania czlonkostwa uznaje si¢ dzien, w ktorym lokal
faktycznie zdano 1 podpisano  protokot  zdawczo-odbiorczy,
a w przypadku niespisania protokotu z winy zdajacego dzien, w ktérym
Zarzad podjat decyzj¢ o skresleniu z rejestru cztonkow.

2) Skreslenia:

a) cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem
od dnia, w ktérym nastapita $mier¢,

b) osobe prawng bedaca cztonkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru cztonkoéw
ze skutkiem od dnia ustania jej osobowos$ci prawne;j.

3) Ustania cztonkostwa z mocy prawa z chwila:

a) wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,



c) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
d) zbycia ekspektatywy wiasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,

e) wygasniecia roszczenia o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

f) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§9.

. Wilasciciel bedacy cztonkiem moze wystapi¢ ze Spoéldzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci wymaga
formy pisemnej. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢
od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zlozenia
wypowiedzenia.

. Za datg wystgpienia wilasciciela begdacego czlonkiem ze Spotdzielni uwaza sie
nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

Okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za zgoda stron.

. Wykreslenia dokonuje Zarzad Spotdzielni.

§ 10.

Cztonkostwo w Spoéidzielni ustaje takze na skutek podjecia przez wiascicieli lokali
uchwaly, na podst. art. 24' uosm, ze w zakresie ich praw i obowigzkow
oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy
z 24 czerwca 1994 r. owl. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z datg uprawomocnienia
si¢ uchwatly.

W przypadku wyodrebnienia wlasno$ci ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy
od wyodrebnieni ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wigkszos¢
wiascicieli lokali, w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng stosuje sie odpowiednio art. 27 uosm. Czlonkostwo ustaje nastgpnego dnia
po uplywie 3 miesigcy.

§ 11.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawag uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuldéw prawnych do lokali w Spoétdzielni. Przepis ten
stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub wmow o budowe
lokalu lub lokali.

Jezeli czlonkowi przystuguje w Spotdzielni kilka tytutow prawnych do lokali,
w tym udziaty wspdlnie z innym czlonkiem, utrata cztonkostwa nastgpuje w przypadku
utraty tytutow prawnych do lokali z ktorymi zwigzane bylto tylko jego cztonkostwo.
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W przypadku kilku oséb posiadajgcych uprawnienia do lokalu i bedacych cztonkami,
cztonkostwo moze posiada¢ tylko jedna osoba wyznaczona przez wspotwlascicieli
lokalu do wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w Spoétdzielni
zwigzanego z posiadanym lokalem, pozostali czlonkowie posiadajacy uprawnienia
do takiego lokalu tracg cztonkostwo w momencie zbycia wszystkich pozostatych
tytutow prawnych do lokali posiadanych w zasobach Spotdzielni.

3. O ustaniu cztonkostwa Zarzad Spotdzielni zawiadamia bylego czlonka, na wskazany
przez niego adres w terminie 1 miesigca od daty powzigcia wiadomosci
przez Spoétdzielni¢ o zdarzeniu wywotujacym skutek ustania cztlonkostwa.

§ 12.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okre§lonych w niniejszym §.

2. Spoéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek lub osoby korzystajace z lokalu w sposéb razacy lub uporczywy
wykraczaja przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo poprzez
niewlasciwe zachowanie czynig korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym,

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem optlat, o ktorych mowa w § 75 ust. 4
co najmniej za 6 miesiecy.

3. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie zdarzen opisanych w ust. 2 pkt 2, osobie ktdrej to prawo wygasto
przystuguje roszczenie o ponowne zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego pod warunkiem splaty catoéci zadtuzenia
wobec Spoétdzielni.

4. Roszczenie o ktorym mowa w ust. 3 przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej
nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytulu prawnego na rzecz innej osoby jest oproznienie
lokalu przez osobeg, ktorej to prawo wygasto.

5. Rada Nadzorcza, po wysluchaniu wyjasnien cztonka, moze zobowigza¢ Zarzad
do ztozenia wniosku do sadu zgodnie z ust. 2.

§13.

1. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

2. Z chwila, gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1 spoétdzielcze
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lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow
albo wobec obojga matzonkdw.

ROZDZIAL 11 WPISOWE 1 UDZIALY

§ 14.

1. Od dnia 09 wrzesnia 2017 roku nie deklaruje si¢ ani nie wplaca wpisowego 1 udziatow
okreslonych w art. 16 ustawy Prawa Spotdzielcze.

2. Czlonek, ktory dokonat wptaty udziatow przed dniem 09 wrzesnia 2017 roku nie moze
przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wplat dokonanych udziatow.

3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

4. Czlonek, ktory wplacit udziaty moze w deklaracji lub odrgbnym pismem zlozonym
Spoétdzielni wskaza¢ osobe, ktorej Spoidzielnia obowigzana bedzie po jego $mierci
wyplaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

5. Udzialy zwracane s3 w wysoko$ci nominalnej po potraceniu zaleglosci powstatych
z tytulu optat wynikajacych z § 75 1 § 76 w terminie 3 miesigcy od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok w ktorym ustalo cztonkostwo.
Udziaty niepodjete przez bylego czlonka lub osoby uprawnione po uplywie okresu
przedawnienia zwigkszaja przychody Spoétdzielni.

DZIAL III ORGANY SPOEDZIELNI

§ 15.
1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie Cztonkow,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Osiedlowe

2. Wybory do organdéw Spoétdzielni za wyjatkiem organu okreslonego w ust.1 pkt.1
przeprowadzone sg w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow
bedacych cztonkami Spoétdzielni. Odwolanie czlonka organu nastgpuje takze
w glosowaniu tajnym.

3. Do organow Spotdzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza
liczbe oddanych waznych glosow.

4. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci gloséw przy wyborach do organow
Spotdzielni 1 przy podejmowaniu uchwat przez organy Spotdzielni, uwzglednia sig¢
tylko glosy oddane za i1 przeciw uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposéb 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okre$la Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow.
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6.

Tryb przeprowadzania wyborow do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1
pkt. 2 do 4 okreslaja regulaminy odnoszace si¢ do ich dziatalnosci.

ROZDZIAL1 WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW

1.

§ 16.

Walne Zgromadzenie Czlonkow jest najwyzszym organem Spotdzielni. W przypadku
gdy liczba cztonkow spoldzielni mieszkaniowej przekroczy 500, Walne Zgromadzenie
moze by¢ podzielone na cze$ci. W takim przypadku Rada Nadzorcza ustala zasady
zaliczania cztonkoéw do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia z tym, Ze nie
mozna zaliczy¢ cztonkow uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jednej
nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

Walne zgromadzenie Cztonkow zwotuje Zarzad Spoétdzielni przynajmniej raz w roku
w ciggu 6 miesigcy po uplywie roku obrachunkowego.

. Zarzad Spoldzielni zwotuje Walne Zgromadzenie Cztonkéw takze na pisemne zadanie

okreslajace cel zwotania zebrania zgloszone przez:

1) Rade¢ Nadzorcza,
2) przynajmniej 1/5 ogoétu cztonkdéw Spotdzielni,

Walne Zgromadzenie Czlonkdéw w przypadkach okreslonych w ust. 3 niniejszego §
powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni
od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza,
Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoéltdzielcza na koszt Spotdzielni.

Uprawnieni do zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw moga zada¢ umieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem
co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czgsci.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czg¢sci
zawiadamia si¢ wszystkich cztonkow na piSmie poprzez wywieszenie zawiadomienia
w siedzibie Spotdzielni, administracjach osiedlowych, na klatkach schodowych
budynkéw mieszkalnych oraz w gazecie Moja Spotdzielnia a takze na stronie
internetowe] Spotdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czg$ci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
1 projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Stosowne zawiadomienia kieruje si¢
do Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia (jego wszystkich czg$ci) majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia (jego pierwszej czesci).
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8. Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 7
niniejszego §, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czegsci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spotdzielni
musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

9. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow nie pdzniej niz na 3 dni robocze
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§17.

1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Czlonkow nalezy:

1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i o§wiatowo —
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoldzielni, zatwierdzanie
rocznych sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal wnioskow
przedmiocie wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu
wnioskéw tych sprawach 1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu, lub innej
wyodrebnionej cze$ci majatku nieruchomego Spotdzielni,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnaé,
7) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni,
a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spoldzielni oraz likwidacji

Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoéldzielni do zwigzkow
spotdzielczych 1 wystgpowania z nich i upowaznienie Zarzagdu do podejmowania
czynno$ci w tym zakresie,

11) upowaznianie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku spotdzielczego,
12) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw oraz Rady
Nadzorczej,

14



14) podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do innych organizacji

gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

15) wybdr i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej.

2. Wybor cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

1.

Czlonkowie spotdzielni na 30 dni przed rozpoczeciem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia, jezeli porzadek obrad przewiduje wybory do Rady
Nadzorczej, zgtaszaja kandydatéw do rady w biurze Zarzadu Spoétdzielni.

wymogiem jest by kazdy kandydat mial pisemne poparcie co najmniej 30
cztonkow Spoétdzielni. Na swoje zgloszenie kandydat musi wyrazi¢ pisemng zgode
1 ztozy¢ o§wiadczenie o nieprowadzeniu lub zawieszeniu dziatalnosci konkurencyjne;j
wobec Spoéldzielni w rozumieniu art. 56 § 3 ups, ktore stanowig zalgcznik
do zgloszenia.

Zarzad o mozliwosci zglaszania kandydatow do Rady informuje, na tamach
gazety ,,Moja Spotdzielnia”, w siedzibie zarzadu i administracjach osiedlowych.

wybory dokonywane sg sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw bedacych
cztonkami Spoétdzielni.

listy kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej przygotowuje Zarzad
Spotdzielni po sprawdzeniu prawidlowosci otrzymanych zgtoszen, liste sporzadza si¢
w kolejnosci alfabetycznej. Sporzadzong w ten sposoéb liste kandydatow Zarzad
Spotdzielni przekazuje komisjom wyborczym poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia, a te Komisjom Mandatowo — Skrutacyjnym.

sposOb gltosowania okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.

Komisje Mandatowo — Skrutacyjne dzialajace w poszczegélnych czes$ciach
Walnego Zgromadzenia (oprocz ostatniej czgsci) ustalaja liczbe oddanych kart
do glosowania, a nastgpnie umieszczaja wypetlnione karty do glosowania w
nieprzezroczystym opakowaniu, ktore zostaje zaplombowane 1 przekazane
do przechowania obecnemu na sali notariuszowi. W czasie obrad ostatniej czgsci
Walnego Zgromadzenia notariusz przekazuje otrzymane na poprzednich jego
cz¢sciach opakowania z wypetlionymi kartami do glosowania Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia. Po zakonczeniu glosowania
przeprowadzonego na ostatniej czg¢sci Walnego Zgromadzenia, przedstawiciel
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej tego zebrania z udziatem przedstawicieli Komisji
Mandatowo — Skrutacyjnych wszystkich odbytych cze§ciowych Walnych
Zgromadzen podlicza liczbe gloséw oddanych na poszczegodlnych kandydatow
1 oglasza wyniki wyborow.

§ 18.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkow w terminie i w sposob
okreslony w ustawie.
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2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

3. Uchwaly zapadaja zwykla wigkszoscig gltosow, jesli byly poddane pod glosowanie
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia zgodnie z § 15 ust. 4, jednakze w sprawach
likwidacji  Spotdzielni przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, do podjecia uchwaty konieczne jest, aby
w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktéorych uchwata
byla poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogolnej
liczby uprawnionych.

§ 19.

1. Walne Zgromadzenie wzglednie jego czeSci otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub wyznaczony przez Rade jej przedstawiciel. Czlonkowie dokonujg
wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie:

a) Przewodniczacy obrad,
b) Sekretarz,
C) 2 asesorow,

1 przyjmuja szczegdtowy porzadek obrad.
Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
wzglednie jego czesci.

2. Kazdemu czltonkowi uczestniczagcemu w zebraniu przyshuguje podczas gtosowania
jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.

3. Czlonek Spoéidzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
albo przez pelnomocnika.

4. Czionek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktoérych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione
do zabierania glosu.

5. Czlonek Spotdzielni lub jego Pelnomocnik moze czynnie uczestniczy¢ tylko
w jednej czgsci Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej
niz jednego czlonka. Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzad oraz pracownicy
Spotdzielni moga uczestniczy¢ w kazdej Czesci Walnego Zgromadzenia w celu
zapewnienia obstugi technicznej przebiegu obrad.

6. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci
i dolaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia Czlonkéw. Pelmomocnictwo
powinno zawiera¢ imi¢, nazwisko, adres zamieszkania mocodawcy oraz imig,
nazwisko adres zamieszkania, numer PESEL pelnomocnika, a takze upowaznienie
do udziatu w obradach WZCz wraz z wykonywaniem prawa gtosu oraz winno by¢
wlasnorecznie podpisane przez mocodawce. Pelnomocnik sklada takze pisemne
o$wiadczenie o poddaniu si¢ odpowiedzialnosci karnej za podanie nieprawdziwych
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danych oraz o konieczno$ci zastosowania si¢ do przepisOw ustawy o ochronie
danych osobowych.

7. Pelmomocnictwa winny by¢ zloZzone przed rozpoczeciem danej czesci WZCz.
Lista pelomocnictw podlega odczytaniu na tej czesci WZCz, ktorego
petnomocnictwa dotyczg. Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu
imienia 1 nazwiska mocodawcy oraz imienia i nazwiska petnomocnika.

8. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

9. W skiad organéw Walnego Zgromadzenia nie moga wchodzi¢ pelnomocnicy
niebe¢dacy cztonkami Spotdzielni.

§ 20.

1. Z kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw sporzadza sie protokot, ktory
podpisuja przewodniczacy obrad i sekretarz.

2. Protokoty przechowuje Zarzad Spo6ldzielni, co najmniej przez 10 lat.

3. Szczegélowy tryb obrad i podejmowania uchwat okresla Regulamin Walnego
Zgromadzenia.

ROZDZIAL 11 RADA NADZORCZA

§ 21.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 do 16 cztonkéw z tym, ze w nastepstwie wyborow
Radg ksztaltuje si¢ w ilosci 16 osob.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

3. Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna si¢ od Walnego Zgromadzenia Cztonkow
na ktérym zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, na ktorym
dokonany zostanie wybor kolejnej Rady Nadzorcze;.

4. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢ dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
5. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie mogg by¢ pracownicy Spotdzielni.

6. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja od miesigca nast¢pujgcego po rozpoczeciu
kadencji stale wynagrodzenie, ktore jest wyptacane w formie miesi¢cznego ryczattu
1 nie moze by¢ wigksze od minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

7. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci:

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej 50 % minimalnego wynagrodzenia za prace
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.X.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za pracg,
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2) Przewodniczacy Komisji Problemowych 45 % minimalnego wynagrodzenia
za pracg¢ o ktérym mowa w ustawie z dnia 10.X.2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace,

3) Cztonkowie Rady Nadzorczej 40 % minimalnego wynagrodzenia za pracg o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10.X.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg

§ 22.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostal

wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji, nastgpuje w przypadkach:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,
zrzeczenia si¢ mandatu,
ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji wobec
Spotdzielni, a w szczego6lnosci uczestniczenia jako wspolnik lub czlonek wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. W takim przypadku odwotania dokonuje organ, ktéry dokonat
wyboru Rady,

pozyskania zlecenia poza procedurg przetargowa na wykonanie rob6t, dostaw
towaréw lub ustug na rzecz Spotdzielni, zasiadania we wladzach podmiotéw
uzyskujacych takie zlecenia. Odstgpstwa od tej zasady wymagaja zgody
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SSM,

nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig przez Czlonka Rady Nadzorcze;.

§ 23.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, zebranie organu, ktory dokonat
wyboru, moze dokona¢ wyboru uzupetniajacego do konca kadencji Rady Nadzorcze;j.

1.

§ 24.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

uchwalanie planéw gospodarczych i oswiatowo — kulturalnych,

nadzor 1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni podejmowanej w szczegdlnosci
poprzez:

2.a) udziat w badaniu okresowych sprawozdan finansowych,
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2.b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéidzielnie
jej zadan spoleczno — gospodarczych, ksztaltowania si¢ kosztow
z uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielni¢ praw jej
czlonkow,

2.c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez
Zarzad wnioskow organéw Spotdzielni 1 poszczegdlnych jej
czlonkow,

3) podejmowanie decyzji o tworzeniu funduszy na podstawie § 42 ust.1 pkt 9,

4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz
nabycia zaktadu,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdania finansowego,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu Iub dokonywanych
przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania
Spoétdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spoétdzielni w tych
sprawach wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

11)ustalania wysokos$ci optat za lokale za wyjatkiem optat niezaleznych
od Spotdzielni,

12) uchwalanie szczegotowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy, oraz
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, finansowania ich
budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

13) ustalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czesci WZCz,
14) wybdr i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastepcow,
15) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli,

16) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu i od decyzji Rad Osiedli
oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnos¢,

17) uchylanie decyzji Rad Osiedli, o ile sa one niezgodne z przepisami prawa,
Statutu, polityka gospodarcza i ekonomiczng Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spotdzielni, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;.
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18) kierowanie wnioskow do Zarzadu w sprawie zadania w trybie procesu
sprzedazy lokalu w drodze licytacji,

19) kierowanie wnioskdw do Zarzadu w sprawie zadania w trybie procesu
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do mieszkania,

20) uchwalanie regulaminow niezbednych w zakresie unormowan stosunkéw
pomiedzy cztonkami, wtascicielami i najemcami a Spoétdzielnia,

21)uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spoétdzielni 1 cztonkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni
z cztonkami zwalniajacymi lokale,

22) zapoznawanie si¢ z wynikami lustracji Spoétdzielni przeprowadzonej przez
Zwiazek Rewizyjny i kontrola wykonania zalecen polustracyjnych,

23) wybor biegtego rewidenta dla badania rocznego sprawozdania finansowego,

24)uchwalanie  innych regulaminéw  niezbgednych do  prawidtowego
funkcjonowania Spotdzielni.

3. Rada powotuje stale komisje problemowe:
1) Komisj¢ Rewizyjna
2) Komisj¢ Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji

3) Komisje ds. Organizacyjno — Samorzadowych 1 Spoteczno — Kulturalnych,
4) oraz inne komisje do wykonywania okre$lonych zadan.

W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze w sklad Komisji
powotac osoby niebedace jej cztonkami.

4. Rada powoluje prezydium w sktadzie:

1) przewodniczacy,
2) zastepca przewodniczacego,
3) sekretarz.

Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium organizuje prace Rady Nadzorcze;.

§ 25.

Szczegolowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow.

ROZDZIAL 1II ZARZAD

§ 26.

1. Zarzad sktada si¢ z trzech do pieciu os6b w tym Prezesa i dwdch Zastepcow.

2. Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje cztonkéw Zarzadu. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.
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. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

§ 27.

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spotdzielni a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni oraz
ustanowienia praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i1 miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych takze zawieranie stosownych
umow najmu i sprzedazy,

2) sporzadzanie projektow zalozen ekonomicznych i1 programoéw dzialalnosci
spolecznej 1 oswiatowo — kulturalne;j,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych zalozen
ekonomicznych 1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych
1 finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz ich przedktadanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu ,

6) zwolywanie Walnych Zgromadzen ,

7) zaciaganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan, w granicach
uchwalonych przez Walne Zgromadzenie ,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspoéldzialanie z terenowymi organami administracji  panstwowe;j
1 samorzagdowej oraz organizacjami  spéldzielczymi, spolecznymi
1 gospodarczymi,

10) podejmowanie decyzji w sprawie wprowadzania oplat niezaleznych
od Spotdzielni.

3. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomo$ci ewidencje

1 rozliczenie przychodow 1 kosztow, o ktorych mowa w § 75 ust. 4-7 niniejszego
Statutu oraz ewidencj¢ i rozliczenie wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego
nieruchomosci.

§ 28.

. Szczegodtowy zakres pracy Zarzadu okresla Regulamin pracy Zarzadu uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza.
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2. Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow.

§ 29.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu.

2. Podziat czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 30.

1. Os$wiadczenia woli za Spoldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i Pelnomocnik w zakresie udzielonego pelnomocnictwa.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 niniejszego §, sktada si¢ w ten sposob, ze pod
nazwa Spoldzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 31.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych 2z kierowaniem biezacg
dzialalnoscig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
1 gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.

3. Postanowienia ust. 1 1 2 niniejszego § nie wylaczaja uprawnien Zarzadu
do podejmowania uchwat w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

ROZDZIAL IV PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ 1 ZARZADU

§ 32.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

2. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni.
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3. W przypadku uzasadnionej koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego
lub kilku ze swoich cztonkoéw do czasowego petnienia funkcji czlonka (cztonkoéw)
Zarzadu.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

5. Dopuszcza si¢ przypadki podejmowania uchwat w trybie glosowania imiennego badz
wpisywania do protokotow z posiedzen Rady Nadzorczej 1 Zarzadu zdan odrgbnych
(Votum Separatum) przez czionkdéw Rady i Zarzadu nie godzacych si¢ z trescia
uchwat 1 decyzji podejmowanych przez te organa.

§ 33.

1. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezace]
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalno$ci gospodarcze;j
w Spoldzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej wzglednie w drugim stopniu linii boczne;.

2. Czilonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoéidzielni, a w szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy
lub cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
do odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

3. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 2 niniejszego §, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale
0 zawieszeniu czlonka tego organu w petnieniu czynnos$ci. Organ, ktory dokonat
wyboru zawieszonego czlonka rozstrzyga o odwolaniu z cztonkostwa na najblizszym
swoim posiedzeniu.

4. Za dziatalno$¢ konkurencyjng, o ktérej mowa w ust. 2 niniejszego § uwaza si¢
dzialalno$¢ dotyczaca zarzadu nieruchomo$ciami lub dzialalno$¢ podobna
do dziatalnosci, jakg prowadzi Siemianowicka Spotdzielnia Mieszkaniowa.

§ 34.

1. Czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktore
Spoéltdzielnia poniosta szkode, odpowiada za nie osobiscie.

2. Do odpowiedzialnosci czlonkéw Zarzadu 1 Rady Nadzorczej maja odpowiednio
zastosowanie przepisy prawa ogolnie obowigzujace.

ROZDZIAL 'V RADA OSIEDLA

§ 35.

Rada Osiedla sktada si¢ z 9 do 11 czlonkéw wybranych przez czionkéw Spoédtdzielni
zamieszkalych w osiedlu, na zebraniach osiedlowych. Kadencja Rady Osiedla trwa 5 lat.
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§ 36.

Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania

czlonkostwa w Spotdzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie potozone na terenie
innego osiedla. Ponadto cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez Zebranie
cztonkow Spotdzielni danego osiedla, przed uptywem okresu, na jaki zostat wybrany
zwykla wigkszoscig gtosow.

W przypadku zmniejszenia sktadu Rady Osiedla ponizej 9 cztonkdw nowym
cztonkiem Rady Osiedla zostaje osoba, ktora w trakcie ostatnich wyboréw uzyskata
kolejno najwigksza ilo$¢ glosow.

§ 37.

1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wspoldziatanie z Zarzadem i1 Rada Nadzorcza przy ustalaniu i realizacji planéw
remontdOw w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i planéw dziatalno$ci
spotecznej 1 oswiatowo — kulturalne;,

wspoéldziatanie z Radg Nadzorczg i Zarzadem Spoétdzielni w sprawowaniu nadzoru
1 kontroli nad dziatalno$cig administracji osiedla i realizacja planu remontow,

opiniowanie wnioskéw o zawarcie uméw najmu lokali uzytkowych oraz umoéw
dzierzawy terenu na terenie danego osiedla, a takze opiniowanie wnioskow
0o umieszczanie reklam na elewacjach budynkow i1 na terenach nalezacych
do Spotdzielni,

wytyczanie kierunkdw 1 koordynowanie dziatalno$ci spotecznej i o$wiatowo —
kulturalnej na terenie osiedla; sprawowanie nadzoru nad tg dziatalno$cig w osiedlu,

stawianie wnioskow dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych i socjalnych,

organizowanie dziatalno$ci spotecznie uzytecznej w celu podniesienia estetyki osiedla
1 poprawy warunkow bytowych mieszkancéw,

krzewienie kultury wspolzycia spolecznego i propagowanie poszanowania mienia
spotecznego,

wspoéldziatanie z organami Rady Miasta w dziedzinie realizacji zadan spotecznych
1 kulturalnych w osiedlu,

rozpatrywanie 1 opiniowanie wnioskow zgloszonych przez mieszkancow danego
osiedla 1 skarg na dziatalno$¢ administracji osiedla,

10) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalno$cig osiedla,

11) dokonywanie co najmniej raz do roku oceny dziatalno$ci Administracji Osiedla,

12) opiniowanie kandydatéw na stanowisko kierownika Administracji Osiedla.
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§ 38.

Szczegotowy zakres dzialania, tryb obradowania oraz sposdb podejmowania decyzji i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

DZIAL IV POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 39.

1. W postepowaniu wewnatrzspoldzielczym w pierwszej instancji rozpatruje sprawe ten
organ Spotdzielni, w ktérego kompetencjach statutowych kwestia jest tematycznie
ujeta.

2. Czlonkowi przystuguje odwolanie w sprawach miedzy czlonkiem a Spotdzielnig
do organu nadrzednego nad organem, ktory podjat uchwale w przedmiotowej sprawie,
w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji lub uchwaty z wyjatkiem § 5 ust. 5
niniejszego Statutu.

3. Organ rozpatrujagcy odwolanie zobowigzany jest rozpatrzy¢ sprawe w terminie
3 miesigcy, z wyjatkiem spraw skierowanych do Walnego Zgromadzenia Cztonkow
ktére rozpatruje je w czasie swoich obrad. O sposobie zalatwienia sprawy
wraz z uzasadnieniem nalezy zawiadomic¢ zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia
podjecia uchwaty.

§ 40.

1. Decyzja organu odwotawczego jest decyzja ostateczng w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Jezeli odwotanie nie zostanie wniesione w terminie
okreslonym w § 39 ust. 2 niniejszego Statutu orzeczenie organu pierwszej instancji
staje si¢ prawomocne i podlega wykonaniu.

2. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu
okreslonego w ust. 1 niniejszego §, jezeli zwloka nie przekracza 6 miesiecy, a
odwolujacy si¢ usprawiedliwit ja wyjatkowymi okoliczno$ciami.

3. Postanowienia Statutu w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczad
dochodzenia przez czlonkow ich praw na drodze sagdowej. W przypadku zaskarzenia
przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym 1 sadowym,

postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

DZIAE V GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 41.

1. Spotdzielnia, na podstawie rocznych i1 wieloletnich planow gospodarczych prowadzi
dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci swoim
cztonkom.
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Pozytki 1 inne przychody z wtlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni moga
finansowa¢, w trakcie roku obrotowego, migdzy innymi: prowadzenie na rzecz
cztonkow 1 ich rodzin dziatalnosci spotecznej 1 o§wiatowo — kulturalne;.

Dzialalno$¢ spoteczna 1 o$wiatowo — kulturalna Spoétdzielni moze bycé
dofinansowywana przez cztonkow korzystajacych z tej dziatalnosci.

Dziatalno$¢ spoteczna 1 o$wiatowo — kulturalna Spotdzielni moze by¢
dofinansowywana przez wplaty 0sob fizycznych 1 prawnych niebgdacych cztonkami.

Roczne sprawozdanie finansowe, 1acznie ze sprawozdaniem z dziatalnosci
Spotdzielni, wyklada si¢ w siedzibie Spdidzielni co najmniej na 15 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym ma by¢ rozpatrywane. Kazdy cztonek
Spotdzielni ma prawo zapoznac si¢ ze sprawozdaniem.

§ 42.

. Spéldzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadow budowlanych,

5) fundusz wkladéw zaliczkowych,

6) fundusz remontowy obejmujacy fundusze celowe,

7) fundusz na sptat¢ kredytow i odsetek,

8) fundusz §wiadczen socjalnych,

9) inne fundusze wg potrzeb na podstawie uchwaty RN oraz przewidywane w
odrebnych przepisach.

. Zasady tworzenia poszczegolnych funduszy okreslaja stosowne regulaminy uchwalane

przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 43.

Podzial nadwyzki bilansowej kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spoéldzielni. Moze tez zostal
przeznaczona w szczeg6lnosci na:

1) pokrycie cze$ci wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkdw,
2) prowadzenie dziatalno$ci oswiatowej i spoteczno — kulturalne;.

Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w/g nastepujacej kolejnosci:

1) z funduszu zasobowego,

2) z funduszu udziatowego,

3) z funduszu remontowego,

4) z funduszu wktadow mieszkaniowych,
5) z funduszu wkladéw budowlanych.
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CZESC DRUGA
POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

DZIAE I SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 44.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a SpoOldzielnia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

2. Przez umowg o spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest to prawo, lokal
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢
wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 1 w Statucie
Spotdzielni.

3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka spotdzielni albo czlonka spotdzielni 1 jego matzonka.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekucji, z wyjatkiem przypadku
opisanego w art. 48" ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

5. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwitasnos¢ Spotdzielni.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

7. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka bedacego osobg prawna.

8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, ktorej przystugiwalo prawo do lokalu, chyba ze prawo
przystugiwato matzonkom,

2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobe, ktorej przystuguje,

3) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat
na rzecz Spoéldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni w terminie 14 dni o tej czynnosci.
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1.

§ 45.

Z osobg ubiegajaca si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do mieszkania do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
finansowych Spoétdzielni zwigzanych z budowa, okreslonych w umowie,

2) okreslenie terminow, ilo$ci transz ptatnos$ci i ich wysoko$ci.

3) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5) okreSlenie potozenia, powierzchni lokalu, jego wyposazenia oraz
ewentualnych pomieszczen przynaleznych,

6) okreslenie warunkow rozwigzania umowy i zasad rozliczen migdzy stronami.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej rdznicy
mi¢dzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielni¢
pomocg ze srodkow publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu.

Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba o ktorej
mowa w ust. 1 jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego ustalana jest przez Zarzad dwuetapowo: wstepnie
— przed podpisaniem umowy o budowe¢ lokalu na podstawie kalkulacji zadania
inwestycyjnego, ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
ktdére nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

. Umowa o budowe lokalu moze by¢ rozwigzana w wyniku wypowiedzenia przez kazda

ze stron na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego. Dopuszczalne jest
ustanowienie innego terminu w umowie wymienionej w ust. 1.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, z przyczyn od siebie
niezaleznych lub gdy osoba ubiegajagca si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do mieszkania lub jego nastgpca prawny z przyczyn lezacych po
jego stronie, nie dotrzymat warunkow umowy okreslonej w ust. 1.
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10.

1.

12.

13.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w ust. 1, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktorej mowa w ust. 1,
zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielnie
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Osoba, o ktoérej mowa w ust. 8 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej
osobg, o ktorej mowa w ust.1.

Postanowienia niniejszego § nie naruszaja uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia
wktadu wniesionego przez osobe bedaca strony umowy ktorej mowa w ust. 1.

Spoétdzielnia dopuszcza mozliwos¢ bezposrednich rozliczen finansowych w zakresie
dotyczacym wkiadow pomiedzy osobami dokonujacymi zamiany spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu pod warunkiem sptaty wszystkich zaleglosci, o ktorych
mowa w § 751 § 76 1 §77 oraz po$wiadczenia dokonania tych rozliczen w formie
pisemnej z podpisem notarialnie potwierdzonym.

W przypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktoérych mowa
w ust. 8, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej srodki pieni¢zne wniesione przez
strong umowy okreslonej w ust. 1 w terminie do 3 miesigcy zgodnie z ust 1 pkt 6.

§ 46.

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw lokatorskie prawo do lokalu, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu malzonkowi. Malzonek ten
zobowigzany jest pisemnie powiadomi¢ o tym Spotdzielni¢ w terminie 1 miesigca
poprzez ztozenie karty informacyjne;.

2. W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie $mierci

uprawnionego roszczenia o0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.
Osoba bliska jest: zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajagca 1 przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie
we wspolnym pozyciu.

Do zachowania tych roszczen konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku

pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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4. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 3
Spotdzielnia wyznacza dodatkowy termin, nie dluzszy niz 3 miesigce, na wystgpienie
do sadu. Po uptywie tego terminu wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do momentu
zawarcia umowy ustanawiajacej spoOldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, za optaty o ktérych mowa w § 751§ 76 1 § 77 niniejszego statutu osoby
te odpowiadajg solidarnie.

5. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

6. Postanowienia ust. 1-2 niniejszego § nie naruszajag uprawnien spadkobiercow
do dziedziczenia wktadu.

7. Spoldzielnia dopuszcza mozliwos¢ bezposrednich rozliczen finansowych w zakresie
dotyczacym wkladéw pomiedzy osobami dokonujgcymi zamiany spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu pod warunkiem sptaty wszystkich zaleglosci, o ktérych
mowa w § 751§ 76 1 § 77 oraz poswiadczenia dokonania tych rozliczen w formie
pisemnej z podpisem notarialnie potwierdzonym.

§ 47.

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa malzonkowie
powinni zawiadomi¢ Spotdzielni¢, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu wraz z wkiadem.

2. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli malzonkowie odpowiadaja solidarnie
za oplaty o ktorych mowa w § 751§ 76 1 § 77 niniejszego Statutu.

3. Matzonek ktoremu przypadnie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
zobowigzany jest pisemnie powiadomi¢ o tym Spoéidzielni¢ w terminie 1 miesigca
poprzez ztozenie karty informacyjnej oraz dokumentéw potwierdzajacych posiadanie
petnego wktadu do zajmowanego mieszkania.

§ 48.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 49
ust. 1 Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo
jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowang do wartosci rynkowej lokalu. Zwaloryzowany
wktad mieszkaniowy wyptaca si¢ w takiej samej proporcji do wartosci rynkowej
lokalu w jakiej wptacony wktad mieszkaniowy pokrywat koszty budowy przypadajace
na dany lokal.

2. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka spotdzielni
z tytulu przypadajacej na niego czgSci zaciggnietego przez spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa
w§45ust213.
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3.

W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoétdzielni 1 zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spotdzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, do ktorego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie
wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1 z wktadu mieszkaniowego potraca si¢

kwoty zalegtych optat o ktérych mowa w § 75 1 76 1 § 77 oraz koszty okreslenia
warto$ci rynkowej lokalu.

Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje
si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czeSci
zaciggnigtego kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

Jezeli miedzy data wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie warto$¢ rynkowa
lokalu, cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego prawa do tego
lokalu wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug aktualnej wartosci
rynkowej lokalu.

Spotdzielnia dopuszcza mozliwo$¢ bezposrednich rozliczen finansowych w zakresie
dotyczacym wktadéw pomiedzy osobami dokonujgcymi zamiany spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu pod warunkiem sptaty wszystkich zaleglosci, o ktérych
mowa w § 751§ 76 1 § 77 oraz poswiadczenia dokonania tych rozliczen w formie
pisemnej z podpisem notarialnie potwierdzonym.

§ 49.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania,
z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' uosm, Spétdzielnia oglasza nie pozniej niz w ciggu
3 miesi¢cy od przekazania lokalu do dyspozycji Spotdzielni przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci do tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej np. wydawanej przez Spotdzielnie i na stronie
internetowej Spotdzielni.

Przez warto$§¢ rynkowa lokalu rozumie si¢ wartos¢ okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym.

W przetargu moga uczestniczy¢ zardwno cztonkowie Spotdzielni jak 1 osoby nie
bedace czlonkami Spoéldzielni. Umowa przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu
zostanie zawarta z osoba, ktora zaoferuje najwyzsza cen¢ w przetargu po jej wptaceniu
na konto Spotdzielni.
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3. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci na osobe wygrywajaca przetarg lokalu
jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto w powodu nieuiszczania optat, zglosi
roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku sptaty catego zadtuzenia wobec Spotdzielni,

2) osoba bliska zmartemu, ktoremu wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie S$mierci, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 3 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny na rzecz innej osoby.

5. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlno$ci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystalta z pomocy uzyskanej ze Srodkéw
publicznych lub z innych $rodkoéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal, koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu oraz wszystkie naleznosci Spotdzielni obciazajace ten lokal i1 cztonka.

6. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany
w ust. 1 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoéidzielnia uzyska od osoby
obejmujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnig,
zgodnie z Regulaminem.

7. Warunkiem wyptaty wktadu lub jego czegsci jest przekazanie lokalu do dyspozycji
Spoldzielni 1 wymeldowanie wszystkich os6b w nim zameldowanych. Czynno$¢ ta
nastgpi¢ winna w terminie 30 dni od daty wygasnigcia prawa.

8. Wynagrodzenie notariusza za o0goét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto ksiegowym
obcigzajg osobg, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 50.

1. Umowa o ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta
z innym cztonkiem przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

2. Szczegdlowe zasady zawierania umow o lokatorskie prawo do lokalu,
przeprowadzania przetargéw oraz zasady zamiany mieszkan okreslajg regulaminy
zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza,
sa obowiazani do przekazania lokalu do dyspozycji Spoétdzielni w terminie 3 m-cy.
Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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DZIAE II SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

1.

MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO I GARAZU
§ 51

W budynkach stanowigcych wilasnos¢ lub wspotwlasno§¢ Spotdzielni czionkowie
Spoétdzielni, ktérym Spoétdzielnia ustanowita spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
na podstawie dotychczasowych przepiséw zachowuja to prawo do lokalu.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad

budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub jego czesci

wymaga formy altu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

Spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoéidzielnie terminu wystgpienia do sagdu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spodtdzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeSci
wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 52.

Nabywca spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spoéidzielni zgodnie z § 4 ust. 10.

W razie $mierci osoby, ktora posiadata spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jej
spadkobiercy zobowigzani sg do przedstawienia w Spotdzielni postanowienia sagdu o
stwierdzeniu nabycia prawa do spadku lub aktu poswiadczenia dziedziczenia.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow:

1) moga oni po uprawomocnieniu si¢ postanowienia o stwierdzeniu nabycia prawa
do spadku dokona¢ dziatu spadku,

2) w przypadku niedokonania czynno$ci okreslonych w pkt 1 powinni oni, w
terminie  jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
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wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

4. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 2 i ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 53.

1. W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 751 § 77
Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.

2. Osobie, ktora utracita prawo do lokalu na podstawie ust. 1, nie przyshuguje prawo do
lokali zamiennych.

3. Warunkiem wyptaty wkiadu lub jego czesci jest przekazanie lokalu do dyspozycji
Spoétdzielni 1 wymeldowanie wszystkich oso6b w nim zameldowanych. Czynnos$¢ ta
winna nastapi¢ w terminie 30 dni od daty wygasniecia prawa.

4. Przed wygasnigciem spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zawarcie
umowy o ustanowienie tego prawa na rzecz innej osoby jest niewazne.

§ 54.

1. Spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu wygasa z chwila jego zbycia, zgonu
dysponenta tym prawem, przeniesienia tego prawa w nastgpstwie egzekucji lub
przekazania na rzecz Spotdzielni.

2. W przypadku wygasniecia spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu i
przekazania tego lokalu do Spotdzielni, osobie uprawnionej wyplaca si¢ wartos$é
rynkowa lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa ustalona w
sposOb przewidziany art. 17" ust. 2 uosm nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ wszystkie naleznosci Spoétdzielni i obcigzenia
prawa do lokalu, w szczegodlnosci nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego, a w
przypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, potraca si¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami oraz zaleglo$ci z tytulu optat wymienionych w § 751 § 77.

4. W przypadku gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego

prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spoétdzielnig.
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5. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1 1 4 niniejszego §, Spotdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesi¢gcy od dnia oprdznienia lokalu i
zdania go do dyspozycji Spétdzielni.

6. Spotdzielnia jest obowigzana wyplaci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych ust. 3 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

7. Warunkiem wyptlaty wartosci rynkowej jest oproznienie lokalu, przekazanie tego
lokalu Spoéidzielni, wymeldowanie wszystkich os6b w nim zameldowanych 1
uzyskanie przez Spotdzielnie §rodkow finansowych w wyniku przetargu.

8. Do egzekucji ze spoéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

9. Spoldzielnia z osobg nabywajaca prawo do lokalu w drodze przetargu zawiera
odpowiednia umowe¢ w terminie 3 miesiecy od dnia po uregulowaniu przez niego
wszystkich zobowigzan wobec Spotdzielni.

§ 55.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni
w terminie 14 dni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 56.

Postanowienia zawarte w przepisach Dziatu II stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczych
wlasnosciowych lokali uzytkowych i garazy.

DZIAE III PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

ROZDZIAL 1 ZASADY PRZENIESIENIA WLASNOSCI LOKALI DLA
POSIADACZY LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§57.

1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wlasnosci w terminie 6 m-cy od dnia zlozenia wniosku po
dokonaniu przez niego:
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1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spotdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt.1, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkow,

3) sptaty zadluzenia z tytutu opftat, o ktérych mowaw § 751§ 77.

2. W przypadku zaistnienia okolicznosci opisanych w art. 35 wust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, do kosztdw obcigzajacych cztonka ubiegajacego sie
uksztaltowania na jego rzecz prawa odrgbnej wlasnosci lokalu zalicza si¢ takze koszty
nabycia gruntu w cze¢$ci przypadajacej na jego lokal.

3. Wszelkie koszty zwigzane z ustanowieniem prawa odrgbnej wilasnosci w pelnym
zakresie 1 wysoko$ci okreslonej przez ustawg ponosi ubiegajacy si¢ o to prawo
czlonek.

ROZDZIAL II ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI NA RZECZ
POSIADACZY WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 58.

1. Na pisemne zadanie czlonka Spoéldzielni, ktoremu przystuguje spoédidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu Spotdzielnia Mieszkaniowa jest obowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni, wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 751§ 77.

2. Spoétdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego §,
w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez cztonka lub osobe uprawniona,
chyba, Ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni
nie przystuguje prawo wlasnosci uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek, lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wszelkie koszty zwigzane z ustanowieniem prawa odrgbnej wilasnosci w pelnym
zakresie 1 wysoko$ci okreslonej przez ustawe ponosi ubiegajacy si¢ o to prawo
cztonek.

4. Przepisy ust. 11 3 stosuje si¢ odpowiednio do najemcoOw pracowni istniejacych w dniu
wejscia w zycie ustawy, wykorzystywanych przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci
w dziedzinie kultury 1 sztuki, a takZze do najemcoéw garazy i1 lokali o innym
przeznaczeniu, jezeli naklady na budowe takiego lokalu, garazu lub pracowni w
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pelnym zakresie poniost najemca, cho¢by nawet nie byt czlonkiem Spotdzielni lub
poniesli je jego poprzednicy prawni.

5. W zakresie nastgpstwa prawnego do czlonkostwa w Spoéldzielni, obowigzuje zasada
opisana w § 52 ust. 1 niniejszego Statutu Spéidzielni.

ROZDZIAL 1II UMOWA O BUDOWE LOKALU

§ 59.

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe¢ o budoweg lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajace] na
jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadnia inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) zobowigzanie do poniesienia kosztow zawarcia aktu notarialnego i zalozenia
ksiegi wieczystej,

6) postanowienia dotyczace wypowiedzenia umowy przez Spotdzielni¢ lub osobeg
o ktérej mowa w ust. 1.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w
umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej
lokal. Jezeli czg$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej
lokal.

3. Postanowienia ust. 1 pkt 2 1 3 oraz ust. 2 nie dotyczg oséb, ktore zawieraja umowe o
roboty dodatkowe nieujete w umowie o ktorej mowa w ust. 1 bezposrednio z
wykonawcg robdt budowlanych, w przypadku zadah nieobejmujacych nieruchomosci
wspolnych lub czesci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania

budynku do wuzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoéidzielni o
uzupehienie wktadu budowlanego wygasa.
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§ 60.

. Koszty budowy lokali ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstepnie — przy podpisaniu umowy przez Spotdzielni¢ z osobg zawierajgca
umowg¢ o budowe lokalu,
2) ostatecznie w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

. Wkiad budowlany odpowiada catosci kosztow budowy ustalonych po ostatecznym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego a przypadajacych na dany lokal.

. Terminy wptat wktadu budowlanego reguluje umowa okreslona w § 59 niniejszego
Statutu.

. Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ktorej
przystuguje ekspektatywa wlasnosci jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 61

. Z chwilg podpisania umowy wymienionej w § 59 niniejszego Statutu powstaje
ekspektatywa wlasnos$ci, ktora jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wlasno$ci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czgsé.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 62.

. Umowa o budowe lokalu moze by¢ rozwigzana w wyniku wypowiedzenia przez kazda
ze stron na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego. Dopuszczalne jest
ustanowienie innego terminu w umowie wymienionej w § 59 niniejszego Statutu.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, z przyczyn od siebie
niezaleznych lub gdy osoba posiadajaca ekspektatywe wiasnosci lub jej nastgpca
prawny z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy
okreslonej w § 59 niniejszego Statutu, a bez ktorych dalsza realizacja zadnia
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wybudowanych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bylyby niemozliwe lub powaznie
utrudnione.
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§ 63.

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktéorej mowa w § 59 albo nabywcy
ekspektatywy wilasno$ci, po spetnieniu warunkéw okreslonych w umowie, odrebng
wlasno$¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpic¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 59 ust. 1, jesli wspolnie z nig ubiegaja si¢
o ustanowienie takiego prawa.

3. Ustanowienie na rzecz osoby wskazanej w ust. 2 odrgbnej wlasnosci moze nastgpic
tylko na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

4. Przez umowe o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu Spotdzielnia przenosi na
osoby wskazane w ust. 2 samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu oraz udzial w nieruchomosci wspolnej stanowigcej grunt a nadto
pomieszczenia przynalezne do lokalu, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie
przylegaty wraz z odpowiednimi czg¢sciami gruntu, jezeli pomieszczenia te i czg$ci
gruntu wskazane zostaly w umowie zawartej w mysl § 59 niniejszego Statutu.

5. Osoba zawierajgca umowe o ustanowieniu odrgbnej wtasnosci lokalu zobowiazuje si¢
uczestniczy¢ w oplatach okre§lonych w § 751 § 76.

6. Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoétdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim przypadku
wysokos$¢ udzialdow w nieruchomos$ci wspolnej okresla ta umowa.

7. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w danej nieruchomosci
zostala wyodrgbniona wtasno$¢ wszystkich lokali po wyodrebnieniu wiasno$ci
ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci
lokali. Z ta chwila wygasa czltonkostwo w Spoéldzielni wiascicieli lokali chyba, ze
wickszo$¢ wilascicieli w terminie 3 miesiecy, od dnia wyodrebnienia wlasnosci
ostatniego lokalu, podejmie uchwale zgodnie z art. 26 ust. 2 uosm. W takim
przypadku wiasciciele zachowujg cztonkostwo w Spotdzielni.

8. Wiasciciele lokali okresleni w ust. 7 sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie

Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okre§lonych budynkach lub osiedlu.

§ 64.

Ustanowiona na rzecz osob wskazanych w § 63 ust. 2 odrgbna wiasnos¢ lokalu jest zbywalna
w formie aktu notarialnego, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

39



§ 65.

Ustalenia wymienione w §§ 59 — 64 niniejszego Statutu maja odpowiednie zastosowanie
rowniez do umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie
prawa odrgbnej wiasnosci do lokalu w budynkach zakupionych (nabywanych) przez
Spoétdzielnie.

DZIAL IV NAJEM LOKALI

1.

§ 66.

Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy 1 miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych mogg by¢ zarowno czlonkowie, jak 1 inne osoby
fizyczne posiadajace petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych oraz osoby prawne.

W przypadku zaistnienia konieczno$ci zapewnienia okre$lonego rodzaju ushug lub
dziatalnosci handlowej dla Spotdzielni, Zarzad moze wynaja¢ lokal najemcy
zapewniajagcemu realizacje¢ powyzszego celu po zasiggnigciu opinii Rady Osiedla
z wyjatkiem lokalu mieszkalnego.

§ 67.

W przypadku wielu ofert najemca wybierany jest w drodze przetargu, przy czym w razie
réwnych ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu uzytkowego maja czlonkowie
Spoéidzielni.

§ 68.

Prawa i1 obowigzki najemcéw, wysokos¢ czynszu i innych optat, termin najmu,
przedmiot najmu okreslaja postanowienia umowy, ktdrg zawiera z najemca Zarzad
Spoétdzielni.

Umowa pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

Przed objeciem bedacego przedmiotem umowy najmu lokalu najemca zobowigzany
jest do wniesienia zabezpieczenia finansowego. Wysoko$¢ zabezpieczenia, termin
jego wptlaty 1 zasady zwrotu okre§la umowa najmu.

Zabezpieczenie finansowe podlega zwrotowi po wygasnigciu stosunku najmu
1 opuszczeniu lokalu uzytkowego przez najemce w wysokos$ci przez niego wptacone;.
Kwota ta ulega pomniejszeniu o ewentualne naleznosci Spotdzielni.

Wysokos¢ oplaty eksploatacyjnej sktadajacej sie¢ obok innych oplat na wysoko$¢

czynszu, o ktorym traktuje ust. 1 ksztalttowana jest w oparciu o tabelg opflat
zatwierdzong przez Rad¢ Nadzorcza.
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§ 69.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie
kultury 1 sztuki, ktoéry ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z t3 osobg umowg
przeniesienia witasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu
udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za o0go6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktére] mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe w postgpowaniu

wieczysto-ksieggowym obcigzaja osobg, na rzecz, ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 70.

W sprawach nie objetych niniejszym Statutem i umowg obowigzuja przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 71.

Postanowienia zawarte w §§ 66 — 70 niniejszego Statutu stosuje si¢ odpowiednio do oddania
w dzierzawe terendw.

DZIAL V. ZAMIANY LOKALI

§ 72.

1. Zarzad w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje zamiany mieszkan.

2. Czlonkowie Spoéldzielni moga za zgodg Zarzadu dokonywaé zamiany zajmowanych
lokali miedzy soba, jak réwniez zamiany mieszkan z cztonkami innych Spoétdzielni,
najemcami lokali nalezacych do zasobow gminy lub innego dysponenta stale
wynajmujacego lokale, a takze wiascicielami lokali stanowigcych odrebng wlasnos¢.

3. Zamiana mieszkan migdzy cztonkami Spoldzielni a osobami, o ktérych mowa w ust. 2
uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez posiadaczy zamienianych lokali i zawarcia
umowy.

4. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrgbng wtasno$¢ badz o statusie
wlasnos$ciowego prawa wymaga przeniesienia prawa do tego lokalu w drodze umowy

zawartej w formie aktu notarialnego.

5. Warunkiem wyrazenia zgody przez Zarzad Spotdzielni na zamian¢ mieszkan przez
osoby zainteresowane zamiang jest przedstawienie za§wiadczen o dochodach.
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6. Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednie regulaminy dotyczace
eksploatacji lokali mieszkalnych.

7. Czlonek, ktory dokonuje zamiany poza zasoby Spoétdzielni i przenosi posiadany wktad
mieszkaniowy na inng osobeg traci cztonkostwo w Spotdzielni.

8. Spoéldzielnia dopuszcza mozliwos¢ bezposrednich rozliczen finansowych w zakresie
dotyczacym wkladéw pomigdzy osobami dokonujagcymi zamiany spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu pod warunkiem sptaty wszystkich zalegto$ci, o ktdrych
mowa w § 751§ 76 1 § 77 oraz poswiadczenia dokonania tych rozliczen w formie
pisemnej z podpisem notarialnie potwierdzonym.

DZIAL VI UZYWANIE LOKALI, REMONTY I OPLATY

§ 73.

Otrzymany przez cztonka Spotdzielni lokal moze by¢ uzywany wytacznie zgodnie z umowsa.

§ 74.

1. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoéldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktorej Spoldzielnia jest wlascicielem, a osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni lub cztonkowie Spoldzielni sa uprawnieni z tytutu
praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga
réwniez pisemnej zwyklej zgody wigkszosci tych czlonkéw Spoldzielni oraz osob
niebedacych czlonkami warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajace;j
na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnigtego kredytu przez ustanowienie
hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na
potrzeby tej nieruchomosci.

2. Przepis z ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia zaciaga
kredyt, ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu
wieczystym lub czgsci utamkowej nieruchomosci stanowigcej udzial Spotdzielni we
wspotwlasnosci tej nieruchomos$ci, a osoby niebedace cztonkami Spotdzielni lub
czlonkowie Spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali
w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspotwlasnosé
Spotdzielni lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie
albo nieruchomosci stanowiagcej wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Szczegélowe zasady uzywania lokali i remontow w budynkach Spoétdzielni oraz
zasady porzadku domowego okreslaja stosowne regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§ 75.

1. Wysokos¢ optat za lokale za wyjatkiem oplat niezaleznych od Spétdzielni ustala Rada
Nadzorcza.

2. Wysokos¢ optat za lokale, niezaleznych od Spotdzielni, wprowadza Zarzad
Spotdzielni stosowng uchwaty.
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10.

Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 4 lub 5.

Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spoéidzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem nie korzystania z pozytkow 1 innych przychodow
Spoétdzielni.

Osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czegsciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem nie korzystania z pozytkow 1 innych przychodow
Spoétdzielni.

Osoby wymienione w ust. 4-7 sg obowigzane do wnoszenia optat na pokrycie kosztow
mediéw dostarczanych do ich lokali.

Opftaty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sa do lokalu,
przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci oraz dostawg mediéw 1 ustug, utrzymaniem prawidlowego stanu
technicznego budynku umozliwiajagcego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach
administracji i zarzadu nieruchomoscig. Rozliczenie kosztow nastepuje zgodnie z art.
4 uosm z wytaczeniem lokali objetych umowa najmu.

Oplaty zwigzane z lokalami uzytkowymi 1 mieszkalnymi, w ktorych prowadzona jest
dzialalno$¢ gospodarcza odnoszone sa do lokalu, przy zapewnieniu pelnego pokrycia
kosztow zwigzanych z eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci oraz dostawg
medidéw 1 ustug, utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku
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1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

umozliwiajgcego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji 1 zarzadu
nieruchomoscig. Rozliczenie kosztow nastgpuje zgodnie z art. 4 uosm z wylaczeniem
lokali objetych umowa najmu.

Odniesienie kosztow na jednostke rozliczeniowa (osoba, powierzchnia, lokal,
wskazanie urzadzenia pomiarowego, wskazanie podzielnika kosztow, charakter lokalu
1 jego potozenie itp.) 1 wynikajace z tego optaty przy uwzglednieniu zatwierdzonego
planu gospodarczego i zawartych umoéw, a takze zobowigzan wynikajacych z § 7
niniejszego Statutu, okresla 1 realizuje Zarzad.

Optaty niezalezne od Spotdzielni, w szczegdlnosci: podatki, sktadki, optaty za media
itp. nie podlegaja procedurze okreslonej w art. 4 ust. 8 uosm.

Jezeli w lokalu mieszkalnym nikt nie przebywa cztonek Spoétdzielni osoba nie bedaca
cztonkiem Spoéidzielni posiadajaca wlasnosciowe prawo do lokalu lub wtasciciel oraz
najemca obowigzany jest zamiast kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
liczonych od osdb, uiszcza¢ na rzecz Spoldzielni ryczalt, ktorego wysokos$¢ ustala
Rada Nadzorcza a nadto pozostale koszty wynikajace z oplat czynszowych i
eksploatacyjnych.

Za optaty, o ktorych mowa w ust. 4-7 solidarnie z czlonkami Spoéidzielni,
wiascicielami niebgedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, odpowiadajg stale
zamieszkujagce z nimi osoby pelnoletnie, z wyjatkiem peholetnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 14, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka lub niebedacego cztonkiem
wlasciciela lokalu oraz osoby niebedacej cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie begdacy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni optaty
zalezne od Spoldzielni w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

Postanowienia niniejszego § stosuje si¢ odpowiednio do 0so6b niebedacych cztonkami
Spotdzielni oraz do osdb uzywajacych lokal bez tytulu prawnego.

§ 76.

Cztonkowie uczestnicza w splacie kredytu zaciagnigtego na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajacego na dany lokal w wysoko$ci 1 na warunkach wynikajacych
z zawarte] umowy z kredytodawcg lub w aktach normatywnych w wymiarze
umozliwiajagcym obshuge zadluzenia w przewidzianym terminie oraz splacaja z kredytem
zwigzane odsetki.
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§77.

1. Optaty, o ktérych mowa w §§ 75 1 76 niniejszego Statutu, uiszcza si¢ co miesiac z gory
do 20 dnia kazdego miesiaca.

2. Od nie wptaconych terminowo nalezno$ci Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoznienie. W oparciu o stosowny wniosek Zarzad Spoétdzielni nalezne jej odsetki
moze cze¢sciowo lub w catosci umorzy¢.

3. Osoba zobowigzana nie moze samowolnie potragcaé swoich naleznos$ci z oplat
naleznych Spotdzielni.

§ 78.

1. W przypadku objecia lokalu mieszkalnego, uzytkowego wzglednie garazu objetych
umowa najmu stosuje si¢ nastgpujace zasady:

1) dodatkowe wyposazenie lokalu to naklady poniesione przez najemce z wilasnych
srodkéw na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu majgce charakter
trwaly 1 podnoszace warto$¢ uzytkowg lokalu,

2) dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wlasnos¢ najemcy i1 podlega rozliczeniu z
najemcag obejmujacym lokal. W przypadku braku porozumienia, posrednikiem jest
Zarzad Spotdzielni, jednakze tylko w zakresie wydanych pisemnych zezwolen na
dodatkowe wyposazenie,

3) za dodatkowe wyposazenie lokalu uznane przez Spotdzielni¢ za przydatne, najemca
zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej warto$ci
dodatkowego wyposazenia lokalu po uwzglednieniu kosztéw zuzycia, kolejny
najemca obejmujacy taki lokal wptaca te samg kwote,

4) oceng przydatnos$ci oraz stopien zuzycia dodatkowego wyposazenia lokalu dokonuje
si¢ komisyjnie przy udziale przedstawiciela Spotdzielni oraz oséb zainteresowanych
chyba, ze najemca zwalniajacy i obejmujacy lokal dojda do porozumienia,

5) jezeli kolejny najemca lokalu lub Spoéldzielnia obejmujac zwalniany lokal nie
wyrazaja zgody na przejecie dodatkowego wyposazenia lokalu uznajac je za
nieprzydatne, byly najemca zwalniajacy lokal jest zobowigzany to wyposazenie
zabra¢, przywracajac lokal do stanu pierwotnego lub wyposazenie to pozostawic bez
prawa zwrotu kosztow jego wykonania.
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CZESC TRZECIA

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 79.

1. Dotychczasowe przydzialy, umowy oraz decyzje i okreslone w nich powierzchnie lokali
zachowujga moc na prawach umowy.

2. Dotychczasowe regulaminy zachowuja moc obowigzujaca do czasu uchwalenia nowych
regulaminéw w takim zakresie, w jakim nie sg sprzeczne ze Statutem.

§ 80.
Niniejszy Statut wchodzi w zycie z mocg obowigzujaca od dnia zarejestrowania w sadzie.

§ 81.

1. W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982 r - Prawo Spotdzielcze — tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 1560
ze zm., ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych — tekst
jednolity Dz.U. 2013 poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami, ustawy z dnia 20 lipca
2017r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze — tekst jednolity
Dz.U.2017.1596 z dnia 2017.08.25 a takze innych ustaw.

§ 82.

Niniejszy Statut uchwalony zostal przez Walne Zgromadzenie Czlonkow Siemianowickiej

Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 30 maja 2018 r. i zostal wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego postanowieniem Sadu Rejonowego Katowice — Wschod w  Katowicach

z dnia 5 wrze$nia 2018 r. (sygn. akt KA.VIII NS — REJ.KRS/026866/18/605).
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