REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO
SIEMIANOWICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Podstawa prawna: )
- Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
1285,
- Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych tekst jednolity Dz. U.
72018 1. poz. 845,
- Statut Spotdzielni zatwierdzony postanowieniem Sadu Rejonowego w Katowicach
w dn. 05.09.2018 r.

§1

1. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy, ktérego celem jest finansowanie remontow
oraz przebudowy =zasobéw mieszkaniowych, czesci wspolnych nieruchomosci,
infrastruktury towarzyszacej oraz nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni do
wspodlnego korzystania.

2. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy uzytkownikéw lokali mieszkalnych i
zamieszkatych cztonkéw uzytkujacych garaze.

3. Spétdzielnia nie tworzy funduszu remontowego na lokale uzytkowe oraz na garaze

bedace w posiadaniu 0sob, ktore nie sa cztonkami SSM lub jej mieszkanicami.

§2

Fundusz remontowy przeznacza si¢ na:
1. Fundusz remontowy podstawowy - finansowanie:

a. remontow biezacych zasobow mieszkaniowych, w tym np. remontéw dZwigow
osobowych, drég, chodnikéw, boisk, placéw zabaw oraz garazy w zakresie
elewacji, dachéw, rynien, odprowadzania wody, instalacji elektrycznej
zewnetrznej nalezacej do Spoldzielni,

b. realizacji postanowien wynikajacych z decyzji administracyjnych,



C.

dofinansowanie wydatkow remontowych np. wymiany okien, nawiewnikow,

daszkéw nad balkonami ostatniej kondygnacji, podjazdéw do garazy.

2. Fundusz remontowy centralny celowy - finansowanie dtugofalowej, szeroko

zakrojonej polityki remontowej Spoéldzielni np.:

a.
b.

C.

d.

docieplen $cian budynkéw, stropodachow, stropéw piwnic,

remontdw - przebudowy oraz renowacji elewacji,

likwidacji materialow zawierajacych azbest (elewacje budynkéw),

inwestycji proekologicznych i prooszczgdnosciowych w zakresie gospodarki
energia,

zmian sposobu przygotowywania c.w.u. oraz c.0. i sposobu wentylacji
budynkdéw stanowigcych zasoby mieszkaniowe,

remontu kapitalnego, odtworzenia dzZwigéw osobowych, ich amortyzacje,
przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacja prac we wspétudziale z innym
podmiotem np. o charakterze partnerstwa publiczno- prywatnego,

przedsiewzie¢ osiedlowych o zasiggu ogdlnospoétdzielczym.

§3

Tworzenie funduszu remontowego

1. Fundusz remontowy podstawowy powstaje poprzez:

a.

odpisy w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w zakresie
optat wnoszonych za lokal przez osoby wymienione w § 1 Regulaminu,

odpisy w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w zakresie
czedci oplat za dzwigi osobowe, wnoszonych przez uzytkownikéw lokali
mieszkalnych usytuowanych w budynkach wyposazonych w dzwigi,

wplaty kwot od wykonawcdw robot remontowych z tytutu kar umownych za
zwloke przy wykonywaniu robdt remontowych i odszkodowan za wady
1 usterki,

$rodki otrzymane od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale
w oznaczonej nieruchomosci, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki
z funduszu remontowego,

doptaty wnoszone przez osoby wymienione w § 1 Regulaminu wynikajace z

partycypacji tych os6b w kosztach remontu.



2. Fundusz remontowy centralny celowy - powstaje poprzez:

a. odpisy w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w zakresie
optat wnoszonych za lokal przez osoby wymienione w § 1 Regulaminu,

b. odpisy w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi — W zakresie
czedci oplat za dzwigi osobowe, wnoszonych przez uzytkownikéw lokali
mieszkalnych usytuowanych w budynkach wyposazonych w dzwigi,”

c. wplaty kwot od wykonawcéw robdt remontowych z tytutu kar umownych za
zwloke przy wykonywaniu robot remontowych i odszkodowan za wady
i usterki,

d. doptaty wnoszone przez osoby wymienione w § 1 Regulaminu, wynikajace
z partycypacji tych osob w kosztach remontu.

§4

1. Decyzje w sprawie wydatkowania $rodkow funduszu remontowego podstawowego w
zakresie sfinansowania remontéw biezacych na wniosek Kierownika Administracji po
uzgodnieniu z Radami Osiedli w ramach zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza
planéw remontowych opracowanych na podstawie przegladéw okresowych i analizy
finansowej podejmuje Zarzad.

2. Decyzje w sprawie wydatkowania $rodkow Funduszu remontowego centralnego
celowego — podejmuje Zarzad Spotdzielni na podstawie planu rzeczowo-finansowego

zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg.

§5

Ustalanie wysokosci optat na fundusz remontowy

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow
i wydatkéw funduszu remontowego, wyszczegélnionego § 2 Regulaminu.

2. Podstawa do ustalenia optat na fundusz remontowy Siemianowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej jest roczny plan gospodarczy Spotdzielni. Obejmuje on roczny plan
rzeczowo-finansowy gospodarki remontowej zasobéw mieszkaniowych w skali catej
Spétdzielni, poszcezegblnych osiedli oraz pojedynczych nieruchomosci.

3. Optaty wnoszone przez osoby wymienione w § 1 Regulaminu ustalane sg przez Rade

Nadzorcza zgodnie z postanowieniami Statutu i Regulaminu w sprawie obowiazkoéw



Spotdzielni oraz obowigzkéw cztonkéw Spoldzielni i pozostatych uzytkownikow

lokali w zakresie eksploatacji, remontéw i ich rozliczen.

4. Wynik na funduszu remontowym oznaczonych nieruchomosci na koniec kazdego roku

kalendarzowego przechodzi na rok nastepny tych nieruchomosci.

§6

Spétdzielnia moze na koszt uzytkownika lokalu wykona¢ drobne ustugi dotyczgce napraw

bedacych w zakresie obowigzkéw uzytkownika na podstawie zlecenia na roboty lub odrgbnej

umowy. Zaplata za te remonty nie zasila funduszu remontowego.

§7

Pomoc finansowa dla poszczeg6lnych nieruchomosci przy realizacji planéw remontowych

1.

Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego powinny zapewnia¢ dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie
wplywow i wydatkow tego funduszu.

Dopuszcza si¢, na podstawie decyzji Rady Nadzorczej, przesunigcie nadwyzki
srodké6w na eksploatacji danej nieruchomos$ci na pokrycie zalegtosci na funduszu
remontowym tej nieruchomosci.

Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach, uwzglednionych w rocznych planach
remontowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg, mozliwo$¢ zaciggania pozyczek
oraz kredytow bankowych (za zgodg Walnego Zgromadzenia) dla szybszej realizacji
dhugoterminowych planéw remontowych. Sptatg pozyczek i kredytéw zaciagnigtych
na realizacje remontow, odsetek i innych kosztow, obcigzone zostang nieruchomosci
na remont, ktérych zaciggniety zostat kredyt lub pozyczka.

Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach, na podstawie uchwaly Rady
Nadzorczej, mozliwo$¢ wydatkowania $rodkdw w wyzszej wysokosci niz
zgromadzone na funduszu remontowym oznaczonej nieruchomosci, w ktdrej brak jest
mozliwosci zbilansowania potrzeb remontowych, w ramach zwrotnej pomocy
finansowej uzyskanej dzigki przejsciowemu wykorzystaniu $rodkéw finansowych
innych nieruchomosci.

Wysokos$¢ zwrotnej pomocy finansowej, uzyskanej przez poszczegoélne nieruchomosci
podlega zwrotowi w kolejnych latach kalendarzowych a rozpoczyna si¢ w nastgpnym

miesigcu po uzyskaniu pomocy.



6. Dopuszcza sie, po podjeciu uchwaty przez Radg Nadzorczg, mozliwos¢ finansowania
prac, wymienionych w § 2 ust. 1 Regulaminu, srodkami zgromadzonymi na funduszu
remontowym centralnym celowym.

7. Dopuszcza sie, po podjeciu uchwaly przez Rade Nadzorczg, mozliwosé finansowania
prac wymienionych w § 2 ust. 2 Regulaminu $rodkami zgromadzonymi na funduszu
remontowym podstawowym. \

8. W przypadku wyodrebnienia nieruchomosci z zasobow Spéidzielni, utworzenia
Wspélnoty, Spoétdzielnia niezwlocznie rozlicza z  wiascicielami  lokali
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naklady
na remonty nieruchomosci. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie
dokonane w terminie trzech miesigcy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego
przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw za rok, w ktérym powstala Wspolnota.
Rozliczenie dokonywane jest na podstawie prowadzonej przez Spotdzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego i polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu
remontowego lub zadaniu od wilascicieli uzupelnienia niedoboru funduszu
remontowego ich nieruchomosci. Whasciciele zobowigzani sa do uzupelnienia
niedoboru na funduszu remontowym ich nieruchomosci w terminie trzech miesigcy od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw za

rok, w ktérym powstata Wspolnota.
§8

Prawa i obowiazki w zakresie tworzenia i wydatkowana funduszu remontowego dotycza
w jednakowym zakresie: czlonkéw spotdzielni, wihascicieli lokali nie bedacych cztonkami
spo6tdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami spdtdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokali, najemcdw oraz os6b bez tytutu prawnego do lokalu.

§9

Traci moc dotychczasowy Regulamin Funduszu Remontowego uchwalony przez Rade
Nadzorczg Uchwalg Nr 45/2020 z dnia 17 grudnia 2020 r.

§ 10

Niniejszy Regulamin Funduszu Remontowego zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwatlg Nr 16/2022 w dniu 25 kwietnia 2022 r

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.



