REGULAMIN

OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI ORAZ OBOWIAZKOW CZLONKOW SPOLDZIELNI
| POZOSTALYCH UZYTKOWNIKOW LOKALI
W ZAKRESIE EKSPLOATACJI, REMONTOW | ICH ROZLICZEN

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16 wrzesdnia 1982 r - Prawo Spoidzielcze — tekst jednolity Dz. U. 2017 poz.
1560 z pdzniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych — tekst jednolity Dz.U.
2013 poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami,

Statut Siemianowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego
postanowieniem Sadu Rejonowego Katowice — Wschdd w Katowicach dnia 5 wrzesnia 2018
r. (sygn. akt KA.VIII NS — REJ.KRS/026866/18/605).

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Mienie Spodldzielni jest prywatng wihasnoscig jej czionkéw. W interesie wszystkich
uzytkownikéw lokali winno byé utrzymane we wiasciwym stanie technicznym i estetycznym,
otoczone nalezytg opieka Zarzadu, Administracji Osiedla, organéw samorzgdowych oraz
0gotu mieszkancow.

Postanowienia Regulaminu w sprawie obowigzkdéw Spétdzielni oraz obowigzkoéw Cztonkdw
Spotdzielni i pozostatych uzytkownikdéw lokali w zakresie eksploatacji, remontdéw i ich
rozliczen majg na celu ochrone mienia Spétdzielni, zapewnienia czystosci, tadu i porzadku
w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedli oraz zapewnienie wtasciwych
warunkow godnego wspdtzycia mieszkancow.

Przepisy Regulaminu w sprawie obowigzkéw Spoétdzielni oraz obowigzkéw Cztonkdw
Spotdzielni i pozostatych uzytkownikdéw lokali w zakresie eksploatacji, remontéw i ich
rozliczeri dotyczg w jednakowym zakresie: czionkéw spéidzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych czionkami spétdzielni oraz oséb nie bedacych czionkami spdétdzielni, ktérym
przystugujg spéidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, najemcéw oraz 0s6b bez tytutu
prawnego do lokalu.

. Osoby wymienione w ust. 3 sg odpowiedzialne w zakresie postanowien nhiniejszego
Regulaminu, za wszystkie osoby wspdlinie z nim uzytkujace lokal stale lub czasowo, a hawet
chwilowo w nim przebywajgce.



§2
ZASADY OGOLNE - DEFINICJE

Gospodarka nieruchomos$ciami w rozumieniu regulaminu obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu, stanowigce wkasno$¢ lub wspotwiasnosé
Spéidzielni lub objete jej zarzadem a takze nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni.
Przez uzytkownika lokalu — nalezy rozumiec:

1) czlonka Spoidzielni posiadajgcego tytut prawny do lokalu,

2) wiasciciela (wspotwtascicieli) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego prawa
witasnosci, bez wzgledu na to czy jest, lub tez nie, Cztonkiem Spétdzielni,

3) osobe niebedacg Czlonkiem Spdtdzielni, ktdrej przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokalu,

4) najemce i osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego,

5) osobe fizyczng, ktérej przystuguje: roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywag wtasnosci”,

6) wspotlokatora — osoby faktycznie przebywajace w lokalu stale lub czasowo nie
wymienione w pkt 1-5.

Nieruchomos¢ — to cze$¢ powierzchni ziemskiej, stanowigca odrebny przedmiot wiasnosci
(grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkdw, jezeli na
mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci (odrebng
nieruchomoscig moze by¢ garaz). To dziatka lub kilka dziatek gruntu, jak réwniez budynek lub
budynki i trwale z tym gruntem zwigzane, budowle, dla ktérych jest zatozona jedna ksiega
wieczysta.

Nieruchomos$é oznaczona — nalezy przez to rozumieé nieruchomos$é budynkowg wraz
z gruntami oraz nieruchomos$¢ innego przeznaczenia np. lokal uzytkowy, garaz, w ktorej
mozna ustanowi¢ prawo odrebnej wtasnosci lokalu utworzonej na podstawie uchwaty Zarzadu
w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej witasnosci. Nieruchomo$¢ oznaczona powstaje
z chwilg uprawomochienia sie uchwaty Zarzadu w tej kwestii.

Nieruchomosé stanowiaca mienie Spoétdzielni mieszkaniowej - nalezy przez to rozumiec
nieruchomos$¢ stanowigcg witasnos¢ lub wspohwtasnos¢ Spdidzielni badZ jej uzytkowanie
wieczyste lub wspoétuzytkowanie wieczyste.

Do mienia Spétdzielni zalicza sie w szczegolnosci:

1) nieruchomosci niezabudowahe,

2) nieruchomosci zabudowane budynkami,

3) nieruchomos$ci zabudowane innymi obiektami budowlanymi np. plac zabaw, boisko

itp.,



10.

4) lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej,
5) lokale w budynkach mieszkalnych lub tez wolno stojgce stuzace do prowadzenia
dziatalnosci, dla ktérych nie ustanowiono prawa odrebnej wlasnosci,
6) chodniki, ciggi pieszo jezdne,
7) ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe, ,
8) oswietlenie terendw i ulic,
9) mata architektura i tereny zielone,
10) infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia dostawy medidw do lokali
i budynkdw.
Mienie Spotdzielni do wspdlinego korzystania przez uzytkownikéw lokali danego osiedla lub
oznaczonych nieruchomo$ci obejmuje w szczegdinosci: ogdlnodostepne parkingi, place
zabaw, sitownie, boiska, place rekreacyjne ciggi pieszo-jezdne, urzgdzenia infrastruktury
technicznej.
Nieruchomos$¢ wspdlna — to te czesci nieruchomo$ci oznaczonej, ktdre nie stuza

do wytgcznego uzytku pojedynczego whasciciela lokalu w nieruchomosci.

. Opfaty za uzywanie lokalu — to optaty zwigzane z obowigzkiem uczestnictwa w ponoszeniu

kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci i innych kosztéw przewidzianych przepisami.
Optaty niezalezne od Spéidzielni — sg to optaty na dostarczane sygnatu TV/ antene
zbiorcza, za dostawy do lokalu gazu, c. o., c.w.u., zimnej wody oraz odbidr nieczystosci
statych i pltynnych, podatki od nieruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie, optata
przeksztatceniowa itp.
Powierzchnia uzytkowa mieszkarn i lokali uzytkowych przyjeta jest w podjetych przez Zarzad
uchwatach okresSlajgcych przedmiot odrebnej wiasnosci w danej nieruchomosci, Statucie
SSM oraz przepisach okreslonych w Prawie budowlanym.
Eksploatacja nieruchomosci — to dziatania organizacyjno — techniczne i ekonomiczne
zwigzane z jej biezacym funkcjonowaniem np. dostarczanie wody, ogrzewania, zapewnienie
sprawnego i bezpiecznego funkcjonowania windy lub innego urzadzenia stuzgcego do
wspdlnego uzytku. Wspomniane dziatania stuza wykorzystywaniu nieruchomoséci zgodnie z jej
przeznaczeniem.
Termin eksploatacja obejmuje swoim zakresem w szczegolnosci:

1) eksploatacije nieruchomosci w czesciach przypadajacych na lokale,

2) eksploatacje nieruchomosci stanowigcej mienie Spétdzielni,

3) eksploatacje nieruchomosci wspdlnych,

4) zobowigzania Spotdzielni zwigzane z eksploatacja,

5) zarzadzanie i administrowanie Spotdzielnia,



11. Utrzymanie nieruchomosci:

1) konserwacja — jest czescig sktadowg utrzymania nieruchomoséci, obejmuje dziatania
majace na celu utrzymanie nieruchomosci w stanie zdatno$ci uzytkowej przez
planowane lub doraZzne zabezpieczenie przed szkodliwym oddziatywaniem.
Konserwacja ma na celu zmniejszenie postepu utraty zdatnosci uzytkowej
nieruchomos$ci przez przeglady i kontrole stanu obiektu, wymiane uszkodzonych lub
zuzywajgcych sie czesci. Termin wystepuje w szczegdlnosci przy:

a) utrzymaniu nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na lokale,
b) utrzymaniu nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

¢) utrzymaniu nieruchomosci wspéinych,

d) zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z konserwacja.

2) remonty — sg czescig skladowg utrzymania nieruchomosci i obejmujg dziatania majgce
na celu przygotowanie nieruchomosci do uzytkowania oraz czynno$ci organizacyjno —
techniczne majace na celu przywrdcenie nieruchomosci zdatnoéci uzytkowej. Termin
remonty wystepuje w szczegdélnosci przy:

a) utrzymaniu nieruchomosci w czesciach przypadajacych na lokale,
b) utrzymaniu nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

¢) utrzymaniu nieruchomosci wspéinych,

d) zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z remontami.

83
OBOWIAZKI SPOEDZIELNI W ZAKRESIE UTRZYMANIA
STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Spotdzielnia zobowigzana jest do przekazywania uzytkownikom lokali mieszkalnych
i uzytkowych w stanie odpowiadajagcym obowigzujgcym normom i wymogom techniczno-
uzytkowym okreslonym odpowiednimi przepisami techniczno-budowlanymi.

. Spotdzielnia zobowigzana jest do wyegzekwowania od wykonawcy usuniecia wad

i usterek wyniklych ze zlego wykonania budynku i lokali na zasadach obowigzujgcych

w umowach i ogélnie obowigzujacych przepisach.

. Spotdzielnia obowigzana jest dbaé o stan estetyczny i techniczny nieruchomosci zgodnie

z przepisami Prawa budowlanego i estetyczny nieruchomosci.

. Spoidzielnia zobowigzana jest ponadto:

1) zapewni¢ wyposazenie budynkéw w wymagane instalacje przeciwpozarowe,

2) oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujgce sie na terenie osiedla przez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tablic informacyjnych lub numerdéw
okreslajacych czyjg whasnoscig sa te obiekty, przy jakiej ulicy sie mieszcza i jaka
liczbg porzgdkows sg oznakowane, ‘



3)

4)

zapewni¢ mieszkaricom dogodne i bezpieczne przej$cie do budynkéw i mieszkan,
szczegdlnie w okresie zimowym,

zabezpieczyé o$wietlenie Klatek schodowych, korytarzy i wejs¢ do budynkdw,
pomieszczen wspdinego uzytku oraz terendw osiedlowych.

5. Do obowigzkéw Spéidzielni w zakresie dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o. nalezy:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7

zapewnienie dostawy energii ciepinej do centralnego ogrzewania w ilosci
gwarantujgcej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych temperatury zgodnie z PN,
naprawa urzgdzen cieplnych,

usuwanie awarii instalacji wewnetrznych centralnego ogrzewania w czasie mozliwie
najkrotszym,

zabezpieczenie otworéw w budynkach (drzwi, okna) w pomieszczeniach ogoinych
(klatki schodowe, pralnie, suszarnie itp.), przed nadmiernag utratg ciepta,

zapewnienie odpowiedniej obstugi wszelkich urzadzen grzewczych,

w wypadku awarii wykonanie wszelkich czynnosci zapobiegajgcych przed dalszymi jej
skutkami,

powiadomienie przed wytgczeniem dostawy energii cieplnej uzytkownikéw lokali
w sposdb zwyczajowo przyjety o awariach i przerwach w dostawie energii ciepinej.

6. Do obowigzkdéw Spdidzielni w zakresie dostawy energii cieplnej na potrzeby cieptej wody

uzytkowej (c.w.u) nalezy:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

zapewnienie dostawy cieptej wody do lokali w sposéb ciggly, wymagana temperatura
cieptej wody uzytkowej okre$lona jest odrebnymi przepisami,

utrzymanie instalacji c.w.u w nalezytym stanie technicznym oraz prowadzenie
wiasciwej gospodarki remontowo-konserwacyjnej,

usuwanie awarii instalacji centralnej cieptej wody w czasie mozliwie najkrotszym,
dokonywanie okresowych przegladéw instalacji celem zakwalifikowania jej do
remontu,

w wypadku awarii wykonanie wszelkich czynnosci zapobiegajacych przed dalszymi jej
skutkami oraz usuwanie awarii,

powiadomienie przed wytaczeniem dostawy c.w.u lokali w sposob zwyczajowo
przyjety o awariach i przerwach w dostawie c.w.u.

7. Do obowigzkdéw Spétdzielni nalezy rowniez:

1) zapewnienie dostawy zimnej wody i odprowadzanie sciekow,

2) zabezpieczenie odbioru odpaddw komunalnych,

3) zapewnienie dostarczania sygnatu RTV/antena zbiorcza.

8. Do obowigzkdéw Spéitdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1)

naprawa instalacji elektrycznej w zakresie obejmujgcym piony i rozprowadzenia do
licznikdw lokalowych Iub tablicy bezpiecznikowej w przypadku gdy liczniki znajdujg sie



2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

na klatce schodowej, a takze naprawa instalacji domofonowej z wytgczeniem aparatu
domofonowego zainstalowanego w mieszkaniu,

naprawa pionéw i pozioméw instalacji gazowej z wytaczeniem urzadzen (piecyk,
kuchenka itp.),

naprawa piondw i poziomdw instalacji zimnej i cieptej wody do wodomierzy w lokalach,
naprawa calej instalacji centralnego ogrzewania, za wyjatkiem grzejnikow i zaworow
termostatycznych zamontowanych na koszt uzytkownika za zgoda Spoétdzielni,
naprawa okien z wyjgtkiem robét zwigzanych z ich okresowym odnawianiem.
W przypadku okien zakwalifikowanych do wymiany obowigzek finansowania obcigza
Spoétdzielnie w wysokosci 70% kosztow odpowiednich dla wymiany okien
z nawiewnikami standardowych dla danego budynku,

wysoko$é¢ finansowania przez Spotdzielnie okien w lokalach ustalana jest w formie
ryczattu okreslonego przez Zarzad na podstawie stawki uzyskanej w konkursie ofert
i rozliczana z uzytkownikiem po spetnieniu przez niego warunkéw regulaminowych.
Pozostatg do zaptaty cze$¢ obcigzenia za wymiane okien z nawiewnikami pokrywa
uzytkownik lokalu,

wymiana okien nastepuje na wniosek uzytkownika po okresie ich uzytkowania nie
krétszym niz 25 lat po spetnieniu przez uzytkownika zasad okredlonych w protokole
kwalifikacyjnym. Sposéb wykonania oraz typ i ukiad kwater oraz kolor przewidziany
do montazu okre$la Spotdzielnia,

w przypadku nie zakwalifikowania okien do wymiany uzytkownik lokalu moze za zgodsg,
Spotdzielni dokonaé wymiany okien catkowicie pokrywajac ich koszt przy zachowaniu
warunkow technicznych jak w pkt. 7,

w przypadku zakwalifikowania do wymiany $lusarki w lokalach uzytkowych
Spoétdzielnia ponosi 70% kosztéw S$lusarki aluminiowej i PCV standardowej w formie
ryczattu okre$lonego przez Zarzad na podstawie stawki uzyskanej w konkursie ofert,
pozostate koszty pokrywa uzytkownik,

10) naprawa polegajgca na usunieciu zniszczen wewnatrz lokalu powstatych na skutek nie

wykonania zakresu robét nalezacego do obowigzkéw Spdtdzielni np. zacieki powstate
na skutek nieszczelnosci dachu lub inne - z wylgczeniem szkod za ktére uzytkownik
lokalu otrzymat odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowej,

11) naprawa lub wymiana skrzynek na korespondencie.

9. Realizacja robdt w zakresie wykonania zadaszen nad ostatnig kondygnacjg, lub utwardzenia

dojazddw do garazy nie objetych planem remontowym warunkowana jest

wspdifinansowaniem kosztéw przez uzytkownika w wysokoéci 50% kosztéw wg stawek

obowigzujgcych w Spéidzielni. Warunkiem wykonania dojazdéw do garazy jest wykonanie

tych robot dla catego ciggu garazy.



84
OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU ORAZ ZASADY UZYTKOWANIA LOKALI

1. Uzytkownik lokalu, a takze inne osoby reprezentujgce jego prawa jest obowigzany uzytkowac
przydzielony mu lokal zgodnie z jego przeznaczeniem. Prowadzenie w mieszkaniu
dziatalnosci gospodarczej wymaga pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.

2. Uzytkownik lokalu jest obowigzany dbac o nalezytg konserwacje zajmowanego lokalu i innych
przydzielonych mu pomieszczenh oraz wykonywaé naprawy urzadzen technicznych
stanowigcych wyposazenie lokalu.

3. Bez zgody Spétdzielni uzytkownikowi lokalu nie wolno:

1) dokonywaé jakichkolwiek przerébek zmieniajgcych funkcjonalno — uzytkowy ukiad
lokalu, wzglednie jego walory uzytkowe /np. zaktadanie krat w oknach, przebudowa
loggii, balkondw itp,

2) zajmowac dla wkasnych potrzeb pomieszczen wspdlnego uzytku takich jak pralnie,
suszarnie, wozkownie itp.,

3) instalowa¢ na dachu Ilub elewacji budynku anten telewizyjnych, urzadzen
Klimatyzacyjnych, fotowoltaicznych i innych, a takze umieszcza¢ reklam i tablic
informacyjnych,

4) przerabiac instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej i innych,

5) przerabia¢ instalacji centralnego ogrzewania (np. samowolne zabudowanie
dodatkowych grzejnikéw, zwiekszenie powierzchni grzewczych). W przypadku
potwierdzenia protokolarnego zmian instalacji grzewczej Spoidzielnia jest
upowazniona do obliczenia optaty za energie cieplng w oparciu o maksymalny koszt
ogrzewania w danej jednostce rozliczeniowej przy zastosowaniu wspoéiczynnika 1,2
proporcjonalnie do powierzchni pomieszczenia,

6) dokonywaé ingerencji w urzgdzenia stuzace do indywidualnego rozliczania kosztow
ogrzewania, wodomierze zimnej i cieptej wody. Zasady rozliczen w przypadku
protokolarnego stwierdzenia ingerencji w urzadzenia zostaty ustalone w odrebnych
regulaminach.

4. Wewnatrz lokalu uzytkownik ma obowigzek w szczegdlnosci:

1) systematycznego odnawiania lokalu poprzez malowanie sufitbw i $Scian lub
tapetowania Scian w miare potrzeb oraz dokonywania napraw tynkow i posadzek,
malowania drzwi, okien drewnianych dwustronnie, $cian oraz grzejnikow, rur i innych
urzgdzen malowanych dla zabezpieczenia przed korozjg w miare potrzeb,

2) naprawy tynkéw i posadzek na balkonach, malowania loggii i balkonéw przy czym
dobieranie koloréw w przypadku ich zmiany wymaga uzgodnienia ze Spotdzielnia,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

naprawy i wymiany wyktadzin podiogowych, paneli, parkietéw, plytek itp. w zaleznosci
od trwalosci poszczegdinych materiatéw podiogowych zuzytych na skutek ich
eksploatacji. Powyzsze nie dotyczy elementéw uszkodzonych na skutek awarii c.o.
wod. - kan. itp. wyniklych z przyczyn niezaleznych od uzytkownika z wytgczeniem
szkdd, za ktére uzytkownik lokalu otrzymat odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowej,
naprawy lub wymiany drzwi do mieszkania i bramy do garazu oraz konserwacji okien,
nawiewnikow, podokiennikdw,

uzupetniania wybitych, peknietych szyb lub wymiany rozhermetyzowanych wkadow
okiennych,

naprawy lub wymiany tej czesci instalacji elektrycznej, wodnej, ktéra znajduje sig¢ za
urzadzeniem pomiarowym, urzadzen klimatyzacyjnych, gazowych, elektrycznych oraz
technicznego wyposazenia mieszkania w tym urzgdzen sanitarnych wodociggowych
i osprzetu elektrycznego,

udrazniania kratek i syfondw instalacji wodno-kanalizacyjnej na odcinku od urzgdzenia
do pionu,

regulacji urzadzen sptukujgcych i armatury wodociggowej oraz wymiana uszczelek
w urzgdzeniach wodnych i kanalizacyjnych stanowigcych wyposazenie lokalu,
bezzwlocznego  powiadamiania  Administracji Osiedla o  powazniejszych
uszkodzeniach urzgdzen i instalacji, w przeciwnym razie ponosi on odpowiedzialnos¢
za szkody i straty wynikte z tego powodu w jego lokalu lub lokalach sgsiednich,

10)w przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamknac doptyw

gazu do lokalu i niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie Administracje Osiedla,
Pogotowie Techniczne bgdz instytucje zarzgdzania Kryzysowego,

11) bezwzglednego umozliwienia przedstawicielom Spotdzielni wejscie do lokalu

w terminach okreslonych przez administracie w celu usuniecia awarii, usterek,
przeprowadzenia odczytu wodomierzy i podzielnikbw kosztéw ogrzewania,
przegladéw okresowych, przeprowadzenia Kontroli: szczelnoSci instalacji gazowej,
wentylacyjnej oraz pomiardw skutecznosdci zerowania, skontrolowania stanu
technicznego lokalu oraz urzadzen stanowigcych jego wyposazenie i udostepnienia
miejsca ewentualnych napraw,

12) uzyskania zgody Spétdzielni w celu przeprowadzenia w lokalu wszelkich przerébek

instalacji elektrycznej, wod-kan, gazowe, wentylacyjnej, c.o. itp. oraz przedstawienia
zaSwiadczenia o wykonaniu tych robdt przez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia.

13) natychmiastowego wykonania zaleceri pokontrolnych wynikajacych z przegladow

instalacji gazowej, wentylacyjnej i elektrycznej.



. W razie zaniedbania przez uzytkownika lokalu czynnoéci wynikajacych z ust. 4 Spotdzielnia
po bezskutecznym wezwaniu ma prawo wykona¢ niezbedne prace na koszt uzytkownika
lokalu a takze obcigzyé go kosztami strat jakie poniosta z tytutu tego zaniedbania Spotdzielnia
lub inni uzytkownicy lokali.

. Uszkodzenia powstate wewnatrz lokalu oraz poza nim powstate z winy uzytkownika lokalu lub
jego domownikow obcigzajg uzytkownika lokalu.

. Wszelkie zmiany konstrukcyjne lokalu, rozbieranie $cianek dziatowych, wykonanie tych
Scianek, itp. moga by¢ wykonywane wylacznie za pisemng zgodg Spotdzielni po
przedstawieniu o$wiadczenia o wykonaniu przez osobe posiadajacg whasciwe uprawnienia.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany w taki sposéb dokonaé przebudowy, zabudowy, ulepszen
czy modernizacji lokalu, aby w przypadku koniecznosci naprawy lub wymiany przez
Spéidzielnie instalacji wodnokanalizacyjnej,  elekirycznej, gazowej, cieptowniczej
i wentylacyjnej czy koniecznoéci innych robét a takze wymiany wodomierzy zachowany zostat
swobodny dostep do miejsca robdt. Brak swobodnego dostepu i koniecznoS¢ zniszczenia
przebudowy, zabudowy, ulepszeri, modernizacji i innych elementéw wyposazenia obcigza
uzytkownika lokalu i nie rodzi odpowiedzialnosci Spoétdzielni za szkody.

§5
ZASADY USTALANIA | ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI
| UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI ORAZ CZYNSZU

Wnoszenie opiat

. Zarzad Spoéidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje i rozliczenie
przychodow i kosztdw.

. Czionkowie spdidzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem hieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

. Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak czionkowie spoétdzielni, z zastrzezeniem art. S5 ustawy
0 spdtdzielniach mieszkaniowych.

. Czionkowie spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacjg, i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
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10.

11.

12

Czionkowie spéidzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej witasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
odpowiednie optaty.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢, w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdinych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czionkowie spdidzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.
Osoby wymienione w ust. 2,3,4,6 obowigzane sg uiszczaé systematycznie wymagane optaty
w terminie do 20-go kazdego miesigca za miesigc biezgcy. Z naleznych optat uzytkownikowi
nie wolno samowolnie dokonywac jakichkolwiek potrgcen.
Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, niz lokale mieszkalne optacajg
czynsz najmu zgodnie z zawartg ze Spotdzielnig umowa, wynikajacg z Kodeksu cywilnego
oraz Statutu.
Od niewptaconych terminowo optat Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie.
W oparciu o stosowny wniosek Zarzad Spétdzielni nalezne jej odsetki moze czesciowo lub
w catosci umorzy¢.
Jezeli uzytkownik lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat Spotdzielnia
moze w trybie procesu zgdac sprzedazy spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wtasnosci do lokalu, w przypadku spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu Spotdzielnia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad 0 wygashieciu
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Zalegte optaty (nieprzypisane do konkretnej zalegtosci) uiszczane przez uzytkownika lokalu
badZ inng osobe, ktéra posiada zalegtosci wobec Spétdzielni w pierwszej kolejnosci pokrywaé
bedg najstarsze niezaptacone zobowigzania niezasgdzone wobec Spéidzielni, w dalszej
kolejnosci pokrywaé beda sprawy sgdowe.
Na optaty wnoszone przez uzytkownikow sktadajg sie:
1) przeliczane na m? powierzchni uzytkowej lokalu:

- eksploatacja podstawowa,

- fundusz remontowy podstawowy,

- fundusz remontowy centralny celowy

- utrzymanie mienia wspdlnego Spétdzielni,

- podatek od nieruchomosci (nie dotyczy lokali wyodrebnionych),
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- wieczyste uzytkowanie (nie dotyczy lokali wyodrebnionych),
- opfata przeksztatceniowa gruntu (nie dotyczy lokali wyodrebnionych),
- zaliczka na centralne ogrzewanie,

2) przeliczane na osobe zamieszkatg w lokalu:
- dZwig osobowy,
- gaz (dotyczy lokali nie posiadajgcych gazomierzy indywidualnych),
- wywoéz nieczystosci,

3) przeliczane na lokal:
- optata stata — dostarczanie wody zimnej,
- konserwacja instalacji c.w.u.,
- konserwacja instalacji gazowej i wentylacyjnej,
- Opfata stata — dostawa c.w.u.,
-dostarczanie sygnatu RTV/ antena zbiorcza,

4) optaty za media rozliczane sg wedtug odrebnych regulaminéw,

5) sptaty zobowigzan przypadajacych na lokal.

13. Na eksploatacje podstawowg sktadajg sie w szczegdinosci:

- koszty energii elektrycznej danej nieruchomosci,
- koszty materiatéw i przedmiotdw nietrwatych,
- koszty transportu i specjalistycznego sprzetu itp.,
- koszty ustug kominiarskich,
- koszty dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekcji,
- koszty utrzymania czystosci,
- koszty ubezpieczen majgtkowych,
- koszty wynagrodzen i narzuty do wynagrodzen pracownikow,
- optaty skarbowe, pocztowe, prowizje bankowe,
- koszty utrzymania administracji osiedlowych,
- koszty ekspertyz technicznych oraz przeglgddw technicznych,
- koszty zarzgdzania nieruchomosciami,
- koszty lustracji oraz przynaleznoéci do zwigzkdw i organizaciji spétdzielczych,
- koszty konserwaciji.

14. W skiad optaty na dZzwig osobowy wchodzi optata na fundusz na remont kapitalny dzwigow
w zasobach mieszkaniowych, koszty energii elektrycznej, biezgce remonty i konserwacje
oraz koszty dozoru technicznego resurs.

15. W sytuacji dokonania przez Spdétdzielnie jednorazowej spiaty optaty przeksztatceniowej
gruntu posiadacz spdidzielczego prawa do lokalu przed przeniesieniem lokalu na odrebng
witasno$¢ zobowigzany jest do zwrotu Spétdzielni wytozonych przez nig Srodkow.
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16.

17.

18.

19,

20.

21.

22,

23.

24.

Zasady ogdlne rozliczania kosztéw gospodarki nieruchomos$ciami

Koszty i przychody w zakresie gospodarki nieruchomosciami sg ewidencjonowane
i rozliczane w uktadzie: globalnym w odniesieniu do wszystkich nieruchomosci spotdzielni,
osiedli oraz pojedynczych nieruchomosci. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi dokonywane jest na biezaco a przy kosztach przekraczajacych
zgromadzone $rodki w okresach pdézniejszych za wyjatkiem medidw rozliczanych w innych
terminach.

Odpisy na fundusz remontowy, tworzony przez Spétdzielnie obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Podstawe do ustalenia optat za uzywanie lokali i dzierzawe terenu stanowi roczny plan
rzeczowo-finansowy uchwalony przez Rade Nadzorczg oraz analiza faktycznie ponoszonych
kosztéw w okresach poprzednich.

Jedli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majgce wplyw na wysoko$é kosztow, dokonuje
sie korekty planu rzeczowo-finansowego, a Rada Nadzorcza lub Zarzad po szczegotowej
analizie uchwala ewentualne zmiany w opfatach za uzywanie lokali lub dzierzawe terenu.
Réznica miedzy kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania poszczegolnych
nieruchomosci, zarzgdzanych przez Spétdzielnie a przychodami z optat, o ktérych mowa
w 8 5 ust. 2 - 4 i 6, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Stawki opfaty za uzywanie lokalu niezalezne od Spéidzielni ustalane sg przez Zarzad
Spoidzielni. Optaty zalezne zatwierdzane sa przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu.

Rozliczenie kosztéw eksploataciji i remontéw zasobdéw mieszkaniowych

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego podawania do ewidencji Spotdzielni
kazdej zmiany liczby osdb zamieszkatych w lokalu. Korekta wysokosci obowigzujgcej
uzytkownika optaty zaleznej od ilosci o0séb zostanie dokonana po przedstawieniu
odpowiednich dokumentéw (o$wiadczenie, deklaracja itp) i obowigzywac bedzie od miesigca,
powziecia przez Spoétdzielnie informaciji o zmianie.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkdéw zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci wspdlnej.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegdlnosci na fundusz zasobowy na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajgcym Cztonkdéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalne;.
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25. Dopuszcza sie na podstawie decyzji Rady Nadzorczej przeniesienie nadwyzki Srodkow
na eksploatacji danej nieruchomosci na pokrycie zalegtosci na funduszu remontowym tej
nieruchomosci lub odwrotnie.

86
ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
ORAZ ZASADY KORZYSTANIA Z ENERGII CIEPLNEJ
DLA POTRZEB CENTRALNEGO OGRZEWANIA ORAZ UDZIELANIA BONIFIKAT

1. Szczegotowe zasady rozliczen okresla ,Regulamin Rozliczen kosztéw energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania i c.w.u. z zastosowaniem zawordéw termostatycznych, podzielnikow
kosztéw oraz wodomierzy c.w.u w mieszkaniach i lokalach uzytkowych Siemianowickiej
Spoitdzielni Mieszkaniowej".

2. Dostawa energii cieplnej moze by¢ przerwana lub ograniczona w wypadku koniecznosci
zastosowania niezbednych dziatan dla niedopuszczenia do uszkodzen urzadzen cieplnych
i usuniecia ewentualnych szkéd.

3. Spdidzielnia nie odpowiada za brak dostawy energii cieplnej z przyczyn:

1) spowodowanych kleskami zywiotowymi np. pozar, powdodz, itp.
2) zawinionych przez uzytkownika lokalu,

3) zawinionych przez dostawce ciepta,

4) wytaczenia energii elektrycznej przez jej dostawce.

4. Spotdzielnia udziela bonifikat  uzytkownikowi lokalu z tytutu niedogrzewania lokalu
w przypadkach:

1) zawinionego nie dostarczenia energii cieplnej w rozpoczetym przez Spoidzielnie
sezonie grzewczym,

2) wystepowania w poszczegoélnych lokalach niedogrzewarn nie spowodowanych przez
uzytkownika lokalu, z wytaczeniem przypadkéw wyszczegélnionych w ust. 3.

5. Bonifikaty sg uwzgledniane tylko w przypadkach trwania niedogrzewania przez co najmniej
dwa kolejne dni.

6. Uzytkownik lokalu nie moze uzyskaC bonifikaty kosztéw c.o., jezeli jedng z przyczyn
niedogrzewania lokalu jest:

1) niezabezpieczenie drzwi i okien przed nadmiernymi stratami ciepta,

2) zmniejszenie wydajnosci grzejnikéw przez ich obudowe,

3) przerobienie instalacji c.0. bez zgody Spotdzielni,

4) zmniejszenie powierzchni grzewczej grzejnikéw w lokalu lub ich demontaz.
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7. Spéidzielnia réwniez nie udziela bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku niezapewnienia
przez uzytkownikéw dostepu upowaznionym pracownikom do urzadzeh grzewczych
znajdujgcych sie w lokalu w celu dokonania konserwacji lub naprawy.

8. Niezgtoszenie przez uzytkownika lokalu faktu niedogrzewania wyklucza udzielenie bonifikaty
przez Spétdzielnie ze wzgledu na brak mozliwosci dokonania pomiaru i stwierdzenia przyczyn
niedogrzewania. ‘

9. Jezeli na skutek awarii centralnego ogrzewania nastapi dtuzsza przerwa w dostawie energii
cieplnej niz dwie doby, Spdétdzielnia udziela bonifikat z tytutu niedogrzewania lokali bez
whiosku uzytkownikow lokali za czas trwania awarii.

10. Wysokos¢ przyznawanych bonifikat uzytkownikom lokali z tytutu niedogrzewania wynosi :

1) w przypadku gdy temperatura w lokalu w okresie grzewczym wynosi + 15°C lub mniej:
1/15 czeSci miesiecznej oplaty stalej przypadajgcej na lokal regulowanej przez
Spéidzielnie, wyliczonej w oparciu 0 moc zamowiona,

2) w przypadku gdy temperatura w lokalu w okresie grzewczym wynosi ponizej +20°C
lecz powyzej + 15'C: 1/30 czeSci miesiecznej optaty statej przypadajacej nha lokal
regulowanej przez Spotdzielnig, wyliczonej w oparciu o moc zamdwiona.

11. Bonifikaty za niedogrzanie lokali rozlicza si¢ w okresach miesiecznych.

12. Uzytkownik lokalu powinien niezwlocznie zgtosi¢ zastrzezenia odnosnie wadliwego
funkcjonowania ogrzewania do Administracji Osiedla lub Pogotowia Technicznego.

13. Administracja zobowigzana jest do sprawdzenia reklamacji w dniu zgtoszenia, o ile nie
uzgodniono innego terminu z uzytkownikiem. Sprawdzenie winno odbywac sie
w obecnosci uzytkownika. Koszty nieuzasadnionej reklamacji obcigzajg uzytkownika.

14. Przed dokonaniem pomiaru gtowica termostatyczna powinna zosta¢ zdemontowana na co
najmniej 3 godziny.

15. Pomiar temperatury w lokalu winien by¢ potwierdzony protokotem. Do protokotu uzytkownik
lokalu moze wnosi¢ swoje uwagi.

§7
ROZLICZENIE KOSZTOW CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ ORAZ ZASADY KORZYSTANIA
Z ENERGII CIEPLNEJ DLA POTRZEB C.W.U. | UDZIELANIA BONIFIKAT

1. Szczegdlowe zasady rozliczer okredla ,Regulamin Rozliczen kosztdw energii ciepinej na cele
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z zastosowaniem zaworow
termostatycznych podzielnikéw kosztéw oraz wodomierzy c.w.u w mieszkaniach i lokalach
uzytkowych Siemianowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej" oraz ,Regulamin kosztow dostawy
zimnej wody i odprowadzania $ciekdéw z lokali mieszkalnych i uzytkowych Siemianowickiej
Spotdzielni Mieszkaniowej”.

2. Zabronione jest pobieranie c.w.u. w sposéb nielegalny.
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3. Przez nielegalny pobdr c.w.u. rozumie¢ nalezy jej pobdr poza ewentualnym urzadzeniem
pomiarowym lub samowolne zainstalowanie punktdw czerpalnych w pomieszczeniach poza
lokalem jak komdrki, garaze itp. Zasady rozliczenh w przypadku protokolarnego stwierdzenia
nielegalnego poboru c.w.u. zostaty ustalone w odrgbnych regulaminach.

4. Dostawa centralnej c.w.u. moze by¢ przerwana lub ograniczona w wypadku koniecznosci
zastosowania niezbednych $rodkéw dla naprawy uszkodzen instalacji centralnej c.w.u.
i usuniecia powstatych szkdd.

5. Spotdzielnia nie odpowiada za przerwy w dostawie c.w.uU. Z przyczyn:

1) spowodowanych kleskami i zywiotami np. pozar, powddz, itp.,

2) zawinionych przez uzytkownika lokalu,

3) zawinionych przez dostawce c.w.u. oraz z przyczyn zawinionych przez dostawce
wody zimnej,

4) wylgczenia energii elektrycznej przez dostawce tej energii,

5) planowanego remontu sieci c.w.u. do 14 dni lub usuniecia awarii.

6. W razie przerw w dostawie c.w.u. poza przyczynami okreslonymi w ust. 5 lub gdy
dostarczona woda nie spetnia warunkow okreslonych w 83 ust. 6 uzytkownikowi lokalu
przystuguje bonifikata w wysokoéci 1/30 optaty miesiecznej liczac za kazdy dzien, w ktoérym
nastapita przerwa lub dostarczono wode o temperaturze nizej nizszej okreslonej w odrebnych
przepisach.

7. Wszelkie zastrzezenia dot. dostaw centralnej c.w.u. uzytkownik lokalu powinien niezwiocznie
zgtosi¢ do Administracji Osiedla lub Pogotowia Technicznego.

8. Spotdzielnia zobowigzana jest do sprawdzenia reklamacji w dniu zgtoszenia, o ile nie
uzgodniono innego terminu z uzytkownikiem. Sprawdzenie to winno odbywaé si¢ w obecnosci
uzytkownika, koszty pobranej c.w.u. celem sprawdzenia obcigzajg uzytkownika. Koszty
nieuzasadnionej reklamacji obcigzajg uzytkownika.

§8
ROZLICZENIE KOSZTOW KONSERWACJI | REMONTOW INSTALACJI CENTRALNEGO
OGRZEWANIA | C.W.U.

1. Koszty konserwacji i remontéw instalacji centralnego ogrzewania | Ccw.U. sg
ewidencjonowane oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Koszty konserwaciji i remontdw c.w.u. dla lokali uzytkowych rozlicza sie¢ na poziomie
rownowazacym faktycznie ponoszone koszty.

3. Suma kosztéw konserwacji i remontéw instalacji c.0. pomniejszona o koszty konserwacji
i remontdw instalacji c.0. w lokalach uzytkowych stanowi podstawe dla ustalenia kosztu
konserwacji i remontéw instalacji c.0. 1 m* powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych
ogrzewanych centralnie. ‘
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4. Suma kosztéw konserwacji i remontéw instalacji c.w.u. pomniejszona o koszty konserwacji
i remontéw instalacji c.w.u. w lokalach uzytkowych stanowi podstawe dla ustalenia Sredniego
rocznego kosztu konserwacji i remontéw dla lokali mieszkalnych.

5. Wysoko$¢ stawki na konserwacje instalacji c.w.u. ustala na wniosek Zarzadu Spétdzielni
Rada Nadzorcza.

§9
ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW

Szczegbtowe zasady rozliczen okresla: ,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody zimnej
i odprowadzania $ciekéw z lokali mieszkalnych i uzytkowych Siemianowickiej Spdtdzielni

Mieszkaniowej".

8§10
ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY GAZU DLA LOKALI MIESZKALNYCH ZAOPATRZONYCH
W GAZ SIECIOWY,
A NIE POSIADAJACYCH INDYWIDUALNYCH GAZOMIERZY

1. Rozliczenie kosztéw dostawy gazu dla mieszkan nie posiadajgcych indywidualnych
gazomierzy dokonuje sie dla lokali wytgcznie nie posiadajagcych gazomierzy,
a zaopatrzonych w gaz sieciowy, w nieruchomosciach w ktérych zainstalowane sg zbiorcze
liczniki gazowe.

2. Rozliczenie za zuzyty zbiorczo gaz dokonywane jest okresowo w stosunku do ilosci oséb
zamieszkatych lokal mieszkalny.

3. W przypadku niskich odchylen /nie przekraczajacych 5 zt na osobe w okresie rozliczeniowym/
korygowanie optat moze by¢ dokonywane w okresach diuzszych lecz nie przekraczajgcych
5 lat.

4. Wysokosc¢ zaliczki za gaz na jedng osobe zamieszkatg ustala Zarzad Spotdzielni.

§11
ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI DZWIGOW OSOBOWYCH ORAZ ZASADY
UDZIELANIA BONIFIKATY Z TYTULU ICH NIEPRAWIDEOWEGO FUNKCJONOWANIA

1. Koszty eksploatacji dzwigow osobowych rozlicza sie wylgcznie w nieruchomosciach
wyposazonych w dzwigi, przyjmujac za jednostke rozliczeniowg ilo$¢ os6b zamieszkatych
lokal mieszkalny.

Za lokale obstugiwane przez diwigi osobowe uwaza sie lokale potozone na poziomie
rozpoczecia pracy dzwigu i wyzej. Optaty za dZzwig osobowy naliczane sg od ilodci oséb
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zamieszkatych lokal mieszkalny. Przy czym nie sg one naliczane dla lokali potozonych na
poziomie rozpoczecia pracy dzwigu a naliczenia stosowane sa w wysoko$ci 50% dla lokali
usytuowanych o jedng kondygnacje wyzej.
Optaty za dzwigi osobowe w budynkach oddanych po 2019 r. naliczane sg w peinej
wysokosci we wszystkich lokalach mieszkalnych w nich usytuowanych, w przeliczeniu na
ilos¢ 0s6b zamieszkatych w lokalach
. Optate za mozliwosé korzystania z dzwigdw osobowych przypadajacych na jedng osobe dla
lokali uzytkowych obstugiwanych przez dzwig podwyzsza sie 0 100 % za kazdg, zatrudniong,
w tym lokalu osobe.
. Wysokos$¢ stawki na eksploatacje dZzwigéw osobowych ustala na wniosek Zarzadu Spotdzielni
Rada Nadzorcza.
Uzytkownikéw lokali korzystajacych z dzwigéw osobowych zwalnia sie z optat w czesci
dotyczacej eksploatacji dzwigéw za kazdy dzien postoju dzwigébw w stosunku
proporcjonalnym do optaty miesiecznej na podstawie bonifikaty udzielonej przez Spotdzielnie.
. Zwolnienie z opfaty nie przystuguje, gdy w klatce schodowej znajduje sie wiecej niz jeden
dzwig osobowy i zabezpieczona jest mozliwo$¢ korzystania z dZzwigdéw pozostatych.
. Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza si¢ dzie, w ktérym postdj dzwigu w godz. 6% — 22%°
trwat wiecej niz 10 godz. od momentu powiadomienia Administracji Osiedla lub Pogotowia
Technicznego.
Bonifikaty w opfatach za eksploatacje dzwigéw osobowych rozlicza sie w okresach
miesiecznych.
. Opfatg za dzwigi osobowe dla lokali niezamieszkatych nalicza sie w wysokosci stawki
przypadajacej na jedng osobe w danej nieruchomosci.

§12
ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTARCZANIA SYGNALU RTV/ANTENA ZBIORCZA

. Spotdzielnia zapewnia dostarczanie sygnatu RTV do lokali w ramach pakietu podstawowego
zgodnie z umowg, zawarta z operatorem.

. Jednostkg rozliczeniowg w zakresie optat dla dostarczania sygnatu RTV jest lokal, dla
ktérego uzytkownik nie zawart odrebnej umowy z operatorem.

Rozliczenie kosztow dostawy pakietu podstawowego dokonuje sie dla lokali, do ktérych
dostarczany jest sygnat a optaty ustalane sg na podstawie obcigzen operatora.

. Wadliwos¢ dostarczania sygnatu RTV uzytkownik winien zgtosi¢ bezposrednio do operatora
badZz Administracji Osiedla.

Dopuszcza si¢ rezygnacje z dostarczania sygnatu zgtoszong przez uzytkownika za
miesiecznym pisemnym wypowiedzeniem.

Istnieje mozliwoS¢ ponownego poditgczenia do odbioru sygnatu po uiszczeniu odpowiedniej
optaty ustalonej przez operatora. '
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8§13
ROZLICZANIE SPLATY ZOBOWIAZAN DEUGOTERMINOWYCH Z TYTULU KREDYTOW
ZACIAGNIETYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE NA REALIZACJE NOWYCH PRZEDSIEWZIEC

1. Rozliczenia sptaty zobowigzan diugoterminowych wedtug ponizszych zasad dokonuje sie dla
lokali zajmowanych na warunkach spétdzielczego prawa typu lokatorskiego, na warunkach
najmu oraz lokali zajmowanych na potrzeby wiasne nieruchomosci. W odniesieniu do lokali
zajmowanych na warunkach spétdzielczego prawa typu lokatorskiego, sprawe rozliczen
sptaty zobowigzan diugoterminowych regulujg przepisy okreslajagce zasady rozliczania
kosztow budowy i ustalania wktadéw w Spétdzielni.

2. Sptlate zobowigzan diugoterminowych nalezy rozlicza¢ jednolicie na m? pow. uzytk. mieszkan
zrealizowanych w ramach tego samego przedsiewziecia inwestycyjnego, a gdy nastepujs
zmiany kosztow jego realizacji dopuszcza sie odrebne rozliczenie sptaty zobowigzan
diugoterminowych dla poszczegdinych etapdw tego przedsiewziecia, zrealizowanych przed
tymi zmianami i po tych zmianach na warunkach okreslonych przez proces kredytowy.

3. Sptate zobowigzan diugoterminowych, przypadajacg na lokale uzytkowe nalezy rozliczac dla
kazdego lokalu, jako wielko$¢ pochodng, od kosztéw budowy, ustalong w wyniku rozliczenia
kosztow inwestycji. Przy ustalaniu tych obcigzen uwzglednié¢ nalezy wysoko$¢ ewentualnych
Srodk6w wiasnych wniesionych przez uzytkownika na pokrycie kosztéw budowy oraz
obowigzujgce dany lokal warunki sptaty kredytu.

4. Powyzsze zasady nie dotyczg tych lokali dla ktérych warunki sptaty zobowigzan
ditugoterminowych sg inne i wynikajg z mocy prawa lub zawartych umoéw.

§14
USTALENIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI

1. Ustalanie wysokosci optat za lokale ma na celu zabezpieczenie niezbednych $rodkow
finansowych na dziatalno$¢ Spétdzielni w zakresie utrzymania cato$ci zasoboéw Spoétdzielni na
wlasciwym poziomie technicznym i estetycznym.

2. Wyliczony éredni koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych 1 m? powierzchni uzytkowej
podwyzsza sie dla lokali uzytkowych z tytutu atrakcyjnosci lokalizacji, wiekszej intensywnosci
uzytkowania wyzszych stawek optat za ustugi komunalne oraz innych dodatkowych kosztow
ponoszonych przez Spoétdzielnie w zwigzku z tymi lokalami i zwigzane z tym opflaty np.: za
wieczyste uzytkowanie terenu. Wysoko$¢ stawek na wniosek Zarzadu Spoétdzielni ustala
Rada Nadzorcza.

3. Ustalony $redni roczny koszt eksploatacji 1 m? powierzchni lokali uzytkowych uwzglednia
wydatki na ewentualne remonty. |
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10.

Gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba wspdlnie z nim zamieszkujgca wykorzystuje
czes¢ lokalu mieszkalnego na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, powierzchnie tg
obcigza sie dodatkowymi kosztami eksploatacji w wysokosci 200 % obowigzujgcej stawki.
Optaty wnoszone przez dzierzawcow, najemcow lokali uzytkowych ustalane sg w drodze
negocjacji lub konkursu ofert wzglednie w drodze przetargu zgodnie z postanowieniami
stosownej umowy. '

Wysoko$¢ czynszu za najem lub dzierzawe okresla umowa zawarta pomiedzy stronami
i obejmuje m.in. optaty z tytutu eksploatacji, wody i kanalizacji, c.0. energii elektrycznej,
gospodarki odpadami komunalnymi. W/w opfaty nalezy uiszczaé systematycznie w terminie
do 20-go kazdego miesigca za miesigc biezgcy.

Istnieje mozliwos¢ umieszczania reklam w zasobach Spéidzielni. Zasady umieszczania
reklam reguluje Regulamin dot. warunkéw umieszczania reklam, tablic informacyjnych oraz
innych form reklamy i informacji w zasobach Siemianowickiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.
Optate za reklamy na budynkach lub terenach Spoidzielni ustala sie wedtug stawek
okreslonych stosowng uchwatg Zarzadu Spétdzielni.

Optaty za uzywanie lokali wnoszone sg w okresach miesiecznych.

Optaty za media rozliczane sg wedtug odrebnych regulaminéw.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wzajemnego bilansowania wynikéw finansowych poszczegdlnych
rodzajow dziatalno$ci eksploatacyjnej w danej nieruchomosci.

§15
ROZLICZENIE FINANSOWE SPOLDZIELNI Z WYODREBNIONA
WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

W przypadku wyodrebnienia nieruchomosci z zasobow Spétdzielni, utworzenia Wspolnoty,
Spoétdzielnia niezwiocznie rozlicza z wiascicielami lokali réznice wynikajace z ewidencji
przychoddéw i Kkosztéw na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomo$ci. Przez niezwioczne
rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie trzech miesiecy od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Czionkdéw za rok, w ktérym powstata
Wspolnota. Rozliczenie dokonywane jest na podstawie prowadzonej przez Spétdzielnie
ewidencji przychoddw i kosztdw i polega na zwrocie wiascicielom nadwyzki na eksploataciji
nieruchomosci lub zadaniu od wtascicieli uzupetnienia niedoboru. Wiasciciele zobowigzani sa
do uzupetnienia niedoboru w terminie trzech miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie Czlonkdéw za rok, w ktérym powstata Wspdinota po
uprzednim zawiadomieniu przez Spotdzielnie.
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8§16
ROZLICZENIE FINANSOWE SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE
ZAJMOWANE NA WARUNKACH LOKATORSKIEGO
| WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU ORAZ UMOWY NAJMU

1. Szczegdlowe zasady rozliczen finansowych Spoétdzielni z tytutu wktadow mieszkaniowych
i budowlanych okresla: ,Regulamin rozliczeri finansowych Siemianowickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Siemianowicach z tytutu wkitadéw mieszkaniowych, budowlanych
i przeksztatcania tytutdw prawnych do lokali”.

2. Rozliczenia finansowe z najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych:

1) Najemca zobowigzuje sie zwréci¢ lokal w takim stanie, w jakim go otrzymat, wzglednie
ze zmianami, na ktére Spoidzielnia wyrazita zgode. Gdyby okazato si¢ to niemozliwe,
hajemca zobowigzuje sie¢ do przekazania Spoétdzielni Srodkow  finansowych
hiezbednych dla doprowadzenia lokalu do stanu pierwotnego. Spotdzielnia moze
odstgpi¢ od ustalonych wyzej zasad, o ile nastepny nhajemca ztozy pisemne
osSwiadczenie o przejeciu lokalu bez uwag. O$wiadczenie to jest réwnoznaczne
Z przejeciem przez nowego najemce zobowigzan zwigzanych z odnowieniem lokalu
W momencie jego zwolnienia Spétdzielni,

2) Najemca zwalniajgcy lokal ponosi optaty czynszowe oraz za media do czasu
protokolarnego przekazania lokalu Spotdzielni,

3) przed protokolarnym przekazaniem lokalu najemca zobowigzany jest do uregulowania
optat czynszowych oraz za media,

4) protokét sporzadzony wspdlnie z Administracjg Osiedla zawiera zapisy odczytéw
wszystkich urzgdzen pomiarowych znajdujacych sie w lokalu,

5) po protokolarnym przekazaniu lokalu do dyspozycji Spétdzielni w ciggu 60 dni zostanie
rozliczona kaucja, jezeli taka zostata przez Najemce wptacona.

8§17
INNE POSTANOWIENIA

W przypadku zwrotu $rodkdéw pienieznych przez Spoétdzielnie uzytkownikowi lokalu w wyniku
jakichkolwiek rozliczen np. rozliczenie z tytutu wymiany okien, nadptata czynszu itp. naliczona kwota
zostanie przekazana za posrednictwem rachunku bankowego. W przypadku zwrotu dokonanego
przelewem pocztowym, nalezna kwota zostanie pomniejszona o optate pocztowa,
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§18
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Traci moc ,Regulamin w sprawie obowigzkéw spoétdzielni oraz obowigzkéw czionkow
spotdzielni i pozostatych uzytkownikéw lokali w zakresie eksploatacji, remontéw i ich
rozliczen” zatwierdzony Uchwatg nr 44/2020 Rady Nadzorczej Siemianowickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z dnia 17.12.2020 r.

2. Powyzszy Regulamin zatwierdzono Uchwatg Nr 17/2022 Rady Nadzorczej Siemianowickiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 25 kwietnia 2022 r.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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