Regulamin porzadku domowego
dla uzytkownikow lokali Siemianowickiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j

Postanowienia regulaminu majg na celu dbalo$¢ o utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki
budynkow, ich otoczenia oraz ksztaltowanie zasad zgodnego wspoétzycia uzytkownikoéw lokali.

§1

1. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o ,,uzytkowniku lokalu” nalezy przez to rozumieé¢ zar6wno
uzytkownika lokalu mieszkalnego, uzytkownika lokalu uzytkowego (w tym garazu), wlasciciela
lokalu i najemce, bez wzgledu na fakt posiadania cztonkostwa Spétdzielni, jak rowniez inne
osoby korzystajace stale lub doraznie z lokali.

2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest korzysta¢ z lokalu w sposob zgodny z jego przeznaczeniem.

3. Uzytkownik lokalu jest obowigzany korzystaé z lokalu, budynku i jego otoczenia w zgodzie
z dobrymi obyczajami i w sposéb nie utrudniajagcy innym osobom korzystania z nieruchomosci
wlasnej oraz sgsiednich.

4. Pomieszczenia wspolnego uzytku — rozumie si¢ przez nie pomieszczenia znajdujace sie poza
mieszkaniem lub lokalem uzytkowym, przeznaczone do wspdlnego korzystania przez lokatorow
z danej nieruchomosci, zalicza si¢ do nich m.in.:

a) pralnie,

b) suszarnie,

c) pomieszczenia administracyjno-techniczne,
d) wozkownie,

e) pomieszczenia gospodarcze,

f) windy,

g) strychy,

h) powierzchnia wspdlna budynkéw np. korytarz w tym pomieszczenia piwniczne, klatka
schodowa, pomieszczenia komoér zsypowych, powierzchnie na poltpietrach (zsypy), korytarze,
powierzchnia pod schodami oraz na ostatnich kondygnacjach budynkow itp.

ZASADY OGOLNE
§ 2

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg nie tylko

wiasny lokal lecz réwniez czgéci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku oraz otoczenie
budynku.

2. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgloszenie w Administracji Osiedla
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynku lub jego
otoczeniu.

3. Klucze do pomieszczen technicznych i innych zabezpieczen urzadzen technicznych znajdujg sie
w Administracji Osiedla.



. W piwnicach, komérkach i innych pomieszczeniach zajmowanych przez uzytkownika nie wolno
instalowa¢ dodatkowego o$wietlenia oraz jakichkolwiek urzadzen zasilanych energig elektryczna,
bez zgody Administracji Osiedla oraz bez ustalenia zasad odptatnosci za energig elektryczna.

§ 3

. Uzytkownik lokalu jest obowigzany do przestrzegania porzadku i czystosci w klatce schodowej,
korytarzu, piwnicy, pomieszczeniu zsypowym, Ww kabinie dzwigowej, pomieszczeniach
wspolnego uzytku oraz na terenie Osiedla.

. Uzytkownik lokali zobowigzany jest do:

a) mycia klatek schodowych i schodow,

b) mycia drzwi windy na pigtrach,

¢) mycia lamperii,

d) mycia balustrad przy schodach,

¢) mycia okien na klatkach schodowych,

f) sprzatania swoich piwnic,

g) usuwania zalegajacego $niegu z balkondw i loggii przynaleznych do lokalu.

. Dopuszcza si¢ wewnetrzne uzgodnienia pomiedzy uzytkownikami co do terminéw czynnosci
okreslonych w ust. 2 a) — f), jednakze nie mogg one w widoczny sposob niekorzystnie wptywaé
na estetyke i porzadek klatek schodowych. W przypadku braku takich uzgodniefi Administracja
Osiedla ma prawo wywiesi¢ na tablicy ogloszen harmonogram regulujacy sprzatanie klatek
schodowych przez poszczegélnych uzytkownikdw.

. W przypadku uporczywego uchylania si¢ ktérego$ z uzytkownikéw od obowigzkdéw okreslonych
w ust. 2 a) — f) po dwukrotnym pisemnym wezwaniu Administracji Osiedla, Spétdzielnia ma
prawo zleci¢ wykonanie tych czynno$ci firmie $wiadczacej tego typu ushugi i obcigzyé
uzytkownika poniesionymi kosztami.

. Niedozwolone jest wyrzucanie przez okno lub balkon jakichkolwiek rzeczy, w tym niedopatkow
papierosOw, zywnosci, wylewanie cieczy w tym obfite podlewanie rolin itp. oraz pranie
i trzepanie dywanéw lub chodnikdéw na balkonach.

. Smieci i odpadki nalezy wynosié jedynie do pomieszczen i urzadzen przeznaczonych do tego celu
z uwzglednieniem ich segregacji.

. Do zsypow nie wolno wlewaé nieczystosci ptynnych oraz wrzucaé przedmiotéw, ktére moga
uszkodzi¢ lub zapcha¢ zsyp.

. Do odptywu kanalizacyjnego nie wolno wrzucaé przedmiotéw, ktore mogg go uszkodzié
lub zapchaé¢ w tym zuzytych pieluch, podpasek, chusteczek nawilzanych, zywnosci itp.

. Odpady domowe wielkogabarytowe nalezy wystawia¢ jeden dzien przed wyznaczonym terminem
wywozu w miejscach wskazanych przez Administracje Osiedla.

10. Uzytkownik lokalu obowigzany jest wywiez¢ gruz i inne pozostalosci po robotach remontowych

wlasnym staraniem i na wlasny koszt zgodnie z obowigzujacym prawem.



11. Niedozwolone jest przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotéw oszpecajacych wyglad
budynku.

12. Bez zgody Spotdzielni nie wolno instalowaé na dachu lub elewacji budynku jakichkolwiek
urzadzen, a takze umieszczaé reklam i tablic informacyjnych.

§4

Dokarmianie zwierzat na terenach Osiedli oraz w pomieszczeniach wspdlnego uzytku tj.: w piwnicach, na
klatkach schodowych, balkonach, loggiach, parapetach oraz terenach bezposrednio przylegajacych do
budynkow jest niedozwolone.

§5

Z pralni domowych i suszarni mozna korzysta¢ na zasadach okreslonych dla danego budynku
przez Administracj¢ Osiedla.

§o6

7 urzadzen dzwigowych (wind) nalezy korzysta¢ zgodnie z obowigzujgca instrukcja.
§7

Zabrania si¢ wchodzenia na dach.
§8

1. Zabrania si¢ zabaw i gier na klatkach schodowych, w korytarzach oraz w pomieszczeniach
wspdlnego uzytku.

o

W budynku, w ktérym jest portiernia - osoby nie bedace uzytkownikami lokali wchodzace
do budynku majg obowiazek zgloszenia portierowi do kogo si¢ udaja.

3. W budynku wyposazonym w domofon uzytkownicy lokali obowigzani sg do przestrzegania zasady
nieotwierania drzwi osobom obcym.

4. Zabrania si¢ przebywania osob trzecich w pomieszczeniach wspolnego uzytku bez uzasadnionej
przyczyny.

§9

1. Zabrania si¢ wykonywania czynnosci, ktére moga spowodowac: pozar i jego rozprzestrzenianie si¢,
utrudnianie prowadzenia dziatania ratowniczego lub ewakuacji, w szczegdlnosci pozostawiania
rzeczy na strychach i w pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

2. Zabrania si¢ blokowania drég pozarowych i ewakuacyjnych oraz doj$¢ do klatek schodowych.

3. Niedozwolone jest przechowywanie materialéw tatwopalnych i niebezpiecznych w pomieszczeniach
wspolnego uzytku, piwnicach lokatorskich, balkonach i loggiach oraz uzywania w tych
pomieszczeniach otwartego ognia.

4. Uzytkownik lokalu obowigzany jest zaznajomi¢ si¢ z instrukcjg postgpowania na wypadek pozaru
1 postepowac zgodnie z nia.
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§10

Zabrania si¢ rozpalania ognisk i grillowania na balkonie, loggii, w pomieszczeniach wspdlnego uzytku
na terenach Spétdzielni.

Zabrania si¢ palenia tytoniu, spozywania napojéw alkoholowych oraz innych zabronionych uzywek
w pomieszczeniach wspdlnego uzytku. Palenia tytoniu oraz korzystania z e-papierosa réwniez
na balkonie.

§11

W przypadku awarii wywolujacej szkode lub grozacej wywotaniem szkody w lokalu uzytkownik
lokalu jest obowigzany do udostepnienia lokalu w celu usuniecia przyczyn awarii. W przypadku
braku jakiegokolwiek kontaktu z uzytkownikiem lub gdy uzytkownik odmawia udostgpnienia lokalu,
Administracja ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej lub
Strazy Pozarnej. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ udziat sgsiadow oraz przedstawiciela
Rady Osiedla.

Jezeli otwarcie lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpilo pod nieobecnos¢ uzytkownika
Administracja Osiedla jest obowigzana usung¢ awari¢ i zabezpieczy¢ lokal oraz znajdujace sie
w nim rzeczy w obecnosci funkcjonariusza Policji oraz os6b wymienionych w ust. 1.
Z czynnosci tych sporzadza si¢ stosowny protokot.

§12
0d godz.22% do 6% uzytkownikéw lokali obowiazuje zachowanie ciszy nocnej, a zwlaszcza:
a) Sciszenie odbiornikéw radiowych i telewizyjnych,

b) zaniechanie glosnej gry na instrumentach, glosnego $piewania, glosnych rozmoéw,
korzystania z glosnych urzadzen gospodarstwa domowego itp..

Wykonywanie gltosnych prac w budynku zaklocajacych spokdj innym uzytkownikom
(np. wiercenie, kucie itp.) dopuszczalne jest w godzinach od 8:00 do 19:00 codziennie,
z wylaczeniem niedziel i $wigt uznanych za dni wolne od pracy. O planowanym terminie
wykonywania tych prac uzytkownik zobowigzany jest z odpowiednim wyprzedzeniem powiadomié
sasiadow.

. Trzepanie dywandéw, poscieli i tym podobne prace mogg odbywaé si¢ w godzinach od 8:00 do 19:00

codziennie z wylgczeniem niedziel i $wigt uznanych za dni wolne od pracy.

§13

. Dopuszcza si¢ posiadanie zwierzat domowych w budynkach wielorodzinnych po zapewnieniu

odpowiednich warunkow bezpieczenstwa i higieny oraz pod warunkiem, ze nie powoduje to
nadmiernej ucigzliwosci dla wspollokatorow. Przez zwierzeta domowe rozumie si¢ zwierzeta
tradycyjnie przebywajgce wraz z czlowiekiem w mieszkaniu i utrzymywane przez czlowieka
w charakterze jego towarzysza.

Zabrania si¢ prowadzenia hodowli zwierzat w lokalach i pomieszczeniach wspolnego uzytku oraz
na terenie nieruchomosci wspdlne;j.

. Zabrania si¢ zamykania i pozostawiania zwierzat na balkonach, loggiach.



. Wiasciciele zwierzat domowych zobowigzani sg do:

a) dbania aby zwierzeta nie zaklocaly spokoju, nie stanowily zagrozenia oraz ucigzliwosci
dla innych uzytkownikow lokali,

b) niezwlocznego usuwania zanieczyszczen i odchodéow zwierzat domowych =z  Kklatki
schodowej, windy i innych pomieszczen budynku stuzacych do wspdlnego uzytku
oraz miejsc publicznych,

¢) wyprowadzania psow na smyczy i w kagancu.

. Zabrania si¢ wyprowadzania psow i innych zwierzat w miejsca objete zakazem wyprowadzania psow
(piaskownice, place zabaw dla dzieci, boiska, kwietniki i fontanny).

. Osoby naruszajgce postanowienia niniejszego paragrafu moga by¢ obcigzane kosztami przywrocenia
stanu higienicznego (np. wymiana piasku w piaskownicy).

§ 14

. Wszelkie reklamy i szyldy moga by¢ instalowane po uprzednim uzyskaniu zgody Spoétdzielni
i ustaleniu zasad odptatnosci.

. Zabrania si¢ umieszczania wszelkiego rodzaju ogloszen i informacji poza miejscami do tego celu
wyznaczonymi. Ulotki i materialy reklamowe nalezy umieszczaé wytacznie w miejscach do tego
przeznaczonych (skrzynki na reklamy).

§15

. Na drogach wewnetrznych administrowanych przez Spoéldzielnie obowigzuja przepisy ruchu
drogowego.

. Uzytkownicy pojazdéw obowigzani sg do przestrzegania znakow drogowych okreslajacych
organizacj¢ ruchu wewnatrz osiedla.

. Parkowanie samochodéw na terenach wewnatrzosiedlowych poza obszarem jezdni jest dozwolone
jedynie w miejscach do tego wyznaczonych.

. Zabrania si¢ dlugotrwalego parkowania na parkingach, drogach wewnetrznych i innych terenach
Spoétdzielni pojazdéw nie uzywanych i wycofanych z ruchu drogowego. Niedostosowanie sig¢
do w/w przepisu spowoduje usuniecie pojazdu na koszt wtasciciela.

Zabrania si¢ parkowania na parkingach i drogach wewnetrznych samochodéw cigzarowych,
dostawczych lub pojazdéw specjalnych powyzej 3,5 ton.

Zabrania si¢ mycia pojazdow na terenie Osiedla (w tym wewnatrz zespotéw i bokséw garazowych)
poza miejscami do tego przeznaczonymi - myjnia.

Dopuszcza si¢ dorazne naprawy i regulacje zwigzane z biezacg eksploatacja pojazdu w obrebie
nieruchomosci, jezeli czynnosci te nie powodujg zanieczyszczenia wod i gleby oraz uciazliwoscei dla
sasiadow, a poza terenem nieruchomosci - w przypadku uzasadnionych napraw spowodowanych
awarig pojazdu uniemozliwiajacg kontynuowanie jazdy.



Garaz powinien stuzy¢ wytacznie do przechowywania pojazdéw mechanicznych i nie dozwolone jest
prowadzenie w nim wlasnej dziatalnosci gospodarczej.

W lokalu, pomieszczeniach o charakterze gospodarczym, w pomieszczeniach wspdlnego uzytku, jak
réwniez garazu niedozwolone jest takze sktadowanie materiatéw palnych i fatwopalnych, takich jak
paliwo, oleje, farby, opakowania, kartony, papier, tkaniny oraz meble, ptyty drewnopochodne itp.
W sposdb wolnostojacy.

10. Niestosowanie sie do przepiséw przeciwpozarowych wigze sie z konsekwencjami prawnymi tzn.:

a) nieprzestrzeganie przepisOw o zakazie skladowania przedmiotéw mogacych utrudni¢ akcje
ratunkowg i gasniczg moze si¢ wigza¢ z mandatami karnymi naktadanymi przez stosowne stuzby,

b) w przypadku niezastosowania si¢ do przepiséw uzytkownik lokalu ponosi petna odpowiedzialnos¢
za ewentualne szkody, jakie moga powstaé w wyniku spowodowanego zagrozenia pozarowego.

§ 16

. Uzytkownik lokalu majgc na wzgledzie dbatosé o estetyke otoczenia budynku moze, po uzyskaniu

zgody wszystkich mieszkancéw klatki schodowej danego budynku, zagospodarowaé przylegajacy
obszar o powierzchni i charakterze zagospodarowania uzgodnionym z Administracjg Osiedla.

Uzytkownik o ktérym mowa w ust. 1 zobowigzany jest do utrzymywania zagospodarowanego terenu
w nalezytym porzadku i dba¢ o jego estetyke.

. W przypadku naruszenia postanowien ust. 1 i 2 Administracja Osiedla jest uprawniona do wycofania

zgody a uzytkownik ma obowigzek przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego.

§17

Uzytkownik lokalu ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte z nieprzestrzegania przez niego
niniejszego regulaminu, w tym takze za szkody wyrzadzone przez jego dzieci i osoby pozostajace

pod opieka uzytkownika.
ZASADY KORZYSTANIA Z POMIESZCZEN WSPOLNEGO UZYTKU DLA CELOW
INDYWIDUALNYCH
§18

i

2

Pomieszczenia wspdlnego uzytku winny by¢ uzywane przez mieszkancow zgodnie z ich
przeznaczeniem.

W przypadku niekorzystania przez mieszkancoOw z pomieszczen wspdlnego uzytku zgodnie z ich
przeznaczeniem, moga by¢ one wykorzystywane na inne cele, za zgoda Zarzadu Spoétdzielni
po spetnieniu warunkow okreslonych w § 19 ust. 1

§19

Korzystanie z pomieszczen wspolnego uzytku w innym celu niz wynika to z pierwotnego
przeznaczenia, wymaga akceptacji Spdtdzielni, po uprzednim wyrazeniu zgody co najmniej 50%
0s6b posiadajacych tytul prawny do lokalu, na cel okreSlony we wniosku, przedstawieniu
zaswiadczenia o braku zalegtosci wobec Spoldzielni oraz pozytywnej opinii Rady Osiedla w zakresie
udostepnienia ww. pomieszczenia.



2. Osobie, ktorej wyrazono zgod¢ na korzystanie z pomieszczenia Administracja udostgpniania
pomieszczenie wspolnego uzytku na czas zamieszkiwania w danym budynku/klatce.

3. Mieszkancy budynku korzystajacy z takich pomieszczen, w przypadku zbycia mieszkania
sg zobowigzani do oproznienia i przekazania pomieszczenia Administracji.

4. Nowa osoba nabywajgca tytul prawny do mieszkania nie otrzymuje uprawnien do korzystania
z pomieszczenia wspOlnego uzytku po poprzednim uzytkowniku wraz z nabyciem prawa
do mieszkania. W przypadku checi korzystania z pomieszczenia wspdlnego uzytku
powinna ona wystapi¢ ze stosownym wnioskiem do Zarzadu Spoéldzielni o jego udostepnienie
zgodnie z § 19 ust. 1.

5. Osoba obejmujgca pomieszczenie do korzystania:

a) powinna uzywaé je w sposob zgodny z celem na jaki otrzymala zgodg oraz zwrdci¢ je w stanie
niepogorszonym,

b) nie moze oddaé osobie trzeciej przyznanego pomieszczenia do uzywania bez zgody Spétdzielni,

¢) ponosi koszty eksploatacyjne, remontu, konserwacji i od$wiezania pomieszczenia, np. wymiana
okna, malowanie, naprawa drzwi itp.,

d) zobowigzana jest dba¢ o tad i porzagdek w pomieszczeniu i jego otoczeniu, w szczegolnosci
okresowo my¢ okna, lamperie, posadzki i drzwi,

e) ponosi koszty adaptacji pomieszczenia we wlasnym zakresie,
f) jest odpowiedzialna za wszelkie szkody powstate w pomieszczeniu,
i) ma zakaz dokonywania zmian w pomieszczeniu, z ktérego korzysta, bez zgody Spétdzielni,

J) ma obowigzek natychmiastowego zgloszenia w Administracji zauwazonych awarii
oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w pomieszczeniu lub jego otoczeniu,

k) ma obowiazek udostepniania Administracji wejscia do pomieszczenia w celu przeprowadzenia
niezbednych kontroli lub przegladow.

6. Naruszenie przez osob¢ korzystajaca z pomieszczenia wspdlnego uzytku postanowien
zawartych w § 19 ust. 5 stanowi podstawe do cofnigcia przez Zarzad Spoétdzielni wyrazonej zgody
i rodzi obowigzek zdania ww. pomieszczenia w terminie natychmiastowym.

7. Przekazanie pomieszczenia odbywa si¢ w formie protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez
Administracj¢ i osobg obejmujacg pomieszczenie do korzystania.

8. W przypadku zgloszenia si¢ wiece] niz jednej osoby zainteresowanej korzystaniem
z wolnego pomieszczenia wspdlnego uzytku, przy spetnieniu wymogow ust.1, Rada Osiedla wylania
osobe uprawniong do zawarcia umowy w wyniku losowania.

§ 20

Osoba korzystajaca z pomieszczenie wspdlnego uzytku, nie moze stwarzal zagrozenia pozarowego,
sanitarnego ani tez nie powinna przez swoje dzialanie w jakikolwiek sposob zagraza¢ zyciu i zdrowiu
mieszkancéw oraz bezpieczenstwu nieruchomosci. Nie moze rdwniez wykraczaé przeciwko porzadkowi
domowemu i zasadom wspdtzycia spolecznego, a szczegdlnosci nie powinna zaklécaé spokoju
mieszkancow czy by¢ w jakikolwiek sposob dla nich ucigzliwa.



§21

1. W przypadku Kkorzystania z pomieszczenia wspolnego uzytku bez zgody Spoétdzielni
lub korzystania w sposéb sprzeczny z zasadami ujetymi w § 20, po pisemnym wezwaniu
przez Spétdzielni¢ osoby korzystajacej do zdania tego pomieszczenia i nie zastosowaniu si¢
do tresci wezwania, Spoldzielnia nalicza za ten okres odptatno$¢ w miesigcznej wysokosci 500%
oplaty eksploatacyjnej obowigzujacej w nieruchomosci. Spodtdzielnia moze w uzasadnionych
przypadkach dokona¢ komisyjnego otwarcia bezprawnie zajmowanego pomieszczenia i dokonacd
jego oproznienia.

2. Przez bezumowne korzystanie z pomieszczenia nalezy rozumiec:

a) samowolne zaje¢cie pomieszczenia,

b) niezwrOécenie w oznaczonym, terminie pomieszczenia wspolnego uzytku przekazanego
do korzystania w trybie § 19 ust. 31 4.

§22
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem, stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.
§23

Przypadki nieprzestrzegania regulaminu beda przedmiotem mediacji prowadzonej przez Rade Osiedla
oraz podstawa wszczecia postgpowania wewngtrzspoldzielczego lub kierowane
do organdéw wiasciwych w sprawach wykroczen.

§24
Pozostale prawa i obowiazki uzytkownikéw lokali okresla Statut Spotdzielni oraz inne regulaminy SSM.

§25

Traci moc dotychczasowy Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 18/2019
z dnia 1 kwietnia 2019 r.

§ 26

Powyzszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Siemianowickiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej Uchwata Nr 46 /2023 z dnia 30.10.2023 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.



