REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO
SIEMIANOWICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Podstawa prawna:
- Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
1285,
- Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych tekst jednolity Dz. U.
72018 r. poz. 845,
- Statut Spoldzielni zatwierdzony postanowieniem Sadu Rejonowego w Katowicach
w dn. 05.09.2018 r.

§1

1. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy, ktérego celem jest finansowanie remontow
oraz przebudowy zasobéw mieszkaniowych, czgsci wspélnych nieruchomosci,
infrastruktury towarzyszacej oraz nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni do
wspoélnego korzystania.

2. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy uzytkownikow lokali mieszkalnych i
zamieszkatych czionkow uzytkujacych garaze.

3. Spéldzelnia nie tworzy funduszu remontowego na lokale uzytkowe oraz na garaze
bedace w posiadaniu os6b, ktore nie sa czionkami SSM lub jej mieszkaficami.

§2
Fundusz remontowy przeznacza si¢ na:

1. Fundusz remontowy podstawowy - finansowanie:

a. remont6w biezacych zasob6w mieszkaniowych, w tym np. remontéw dzwigow
osobowych, drog, chodnikow, boisk, placow zabaw, silowni zewnetrznych
oraz garazy w zakresie elewacji, dachéw, rynien, odprowadzania wody,
instalacji elektrycznej zewngtrznej nalezacej do Spotdzielni,

b. realizacji postanowien wynikajacych z decyzji administracyjoych,

c. dofinansowanie wydatkéw remontowych np. wymiany okien, nawiewnikow,
daszkéw nad balkonami ostatniej kondygnacji, podjazdéow do garazy
na zasadach okreslonych w ,,Regulaminie w sprawie obowigzkow spétdzielni
oraz obowiazkéw czlonkéw spétdzielni i pozostatych uzytkownikéw lokali w

zakresie eksploatacji, remontéw i ich rozliczen™.



2. Fundusz remontowy centralny celowy — finansowanie dlugofalowej, szeroko
zakrojonej polityki remontowej Spotdzielni np.:
a. docieplen $cian budynkéw, stropodachdow, stropéw piwnic,
b. remontéw - przebudowy oraz renowacji elewacji,

likwidacji materialéw zawierajacych azbest (elewacje budynkow),

e o

inwestycji proekologicznych i prooszczg¢dnosciowych w zakresie gospodarki

energia,

e. zmian sposobu przygotowywania c.w.u. oraz c.0. i sposobu wentylacji
budynkéw stanowigcych zasoby mieszkaniowe,

f. remontu kapitalnego, odtworzenia dzwigéw osobowych, ich amortyzacje,

g. przedsigwzie¢ zwigzanych z realizacja prac we wspoOtudziale z innym
podmiotem np. o charakterze partnerstwa publiczno — prywatnego,

h. przedsigwzig¢ osiedlowych o zasiegu ogdélnospétdzielczym.

§3
Tworzenie funduszu remontowego
1. Fundusz remontowy podstawowy powstaje poprzez:

a. odpisy w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w zakresie
oplat wnoszonych za lokal przez osoby wymienione w § 1 Regulaminu,

b. odpisy w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w zakresie
czesci oplat za dzwigi osobowe, wnoszonych przez uzytkownikéw lokali
mieszkalnych usytuowanych w budynkach wyposazonych w dzwigi,

c. wplaty kwot od wykonawcow dotyczace odszkodowan za wady i usterki przy
wykonywaniu rob6t remontowych,

d. srodki otrzymane od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale
w oznaczonej nieruchomosci, ktérych koszt likwidacji stanowil wydatki
z funduszu remontowego,

e. doplaty wnoszone przez osoby wymienione w § 1 Regulaminu wynikajace z
partycypacji tych os6b w kosztach remontu.



2. Fundusz remontowy centralny celowy — powstaje poprzez:

a. odpisy w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w zakresie
oplat wnoszonych za lokal przez osoby wymienione w § 1 Regulaminu,

b. odpisy w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w zakresie
czgsci oplat za dzwigi osobowe, wnoszonych przez uzytkownikéw lokali
mieszkalnych usytuowanych w budynkach wyposazonych w dzwigi,

c. wplaty kwot od wykonawcow dotyczace odszkodowan za wady i usterki przy
wykonywaniu robdt remontowych,

d. doplaty wnoszone przez osoby wymienione w § 1 Regulaminu, wynikajgce
z partycypacji tych oséb w kosztach remontu.

§4

1. Decyzj¢ w sprawie wydatkowania srodkéw funduszu remontowego podstawowego
w zakresie sfinansowania remontow biezacych na wniosek Kierownika Administracji
po uzgodnieniu z Radami Osiedli w ramach zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza
planéw remontowych opracowanych na podstawie przegladéw okresowych i analizy
finansowej podejmuje Zarzad.

2. Decyzj¢ w sprawie wydatkowania $rodkéw Funduszu remontowego centralnego
celowego — podejmuje Zarzad Spoétdzielni na podstawie planu rzeczowo-finansowego
zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza.

§5

Ustalanie wysokosci optat na fundusz remontowy

1. Zarzad Sp6ldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencj¢ wpltywow
i wydatkow funduszu remontowego, wyszczego6lnionego § 2 Regulaminu.

2. Podstawg do ustalenia oplat na fundusz remontowy nieruchomosci Siemianowickiej
Spoldzielni Mieszkaniowej sa potrzeby oznaczonych nieruchomosci, plany
gospodarcze Spoéldzielni oraz konieczno$é zbilansowania przychodow i kosztow
funduszu remontowego nieruchomosci.

3. Oplaty wnoszone przez osoby wymienione w § 1 Regulaminu ustalane sg przez Radg
Nadzorczg zgodnie z postanowieniami Statutu i Regulaminu w sprawie obowigzkow
Spoldzielni oraz obowigzkéw czlonkow Spéldzielni i pozostalych uzytkownikow

lokali w zakresie eksploatacji, remontéw i ich rozliczen.



4.

Wynik na funduszu remontowym oznaczonych nieruchomogci na koniec kazdego roku

kalendarzowego przechodzi na rok nastepny tych nieruchomosci.

§6

Spoldzielnia moze na koszt uzytkownika lokalu wykona¢ drobne ustugi dotyczgce napraw
bedacych w zakresie obowiazkow uzytkownika na podstawie zlecenia na roboty lub odrebnej

umowy. Zaptata za te remonty nie zasila funduszu remontowego.

§7

Pomoc finansowa dla poszczegdlnych nieruchomosci przy realizacji planéw remontowych

1.

Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego powinny zapewniaé dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie
wplywow i wydatkéw tego funduszu.

Dopuszcza sie, na podstawie decyzji Rady Nadzorczej, przesunigcie nadwyzki
srodkéw na eksploatacji danej nieruchomosci na pokrycie zaleglosci na Funduszu
Remontowym tej nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach, uwzglednionych w rocznych planach
remontowych zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza, mozliwo$é zaciggania pozyczek
oraz kredytéw bankowych (za zgoda Walnego Zgromadzenia) dla szybszej realizacji
dlugoterminowych planéw remontowych. Splata pozyczek i kredytéw zaciggnigtych
na realizacj¢ remontéw, odsetek i innych kosztéw, obcigzone zostang nieruchomosci
na remont, ktorych zaciagniety zostat kredyt lub pozyczka.

Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach, mozliwo$¢ wydatkowania srodkéw w
wyzsze] wysokosci niz zgromadzone na funduszu remontowym oznaczonej
nieruchomosci, w ktérej brak jest mozliwosci zbilansowania potrzeb remontowych, w
ramach zwrotnej pomocy finansowej uzyskanej dzieki przejsciowemu wykorzystaniu
Srodkéw finansowych innych nieruchomosci.

Wysokos¢ zwrotnej pomocy finansowej, uzyskanej przez poszczegdlne nieruchomosci
podlega zwrotowi w kolejnych latach kalendarzowych a rozpoczyna si¢ w nastepnym
miesigcu po uzyskaniu pomocy. Zwrot pomocy finansowej moze byé dokonywany z
dowolnej czgsci funduszu remontowego nieruchomosci wyszczegélnionych w § 2 ust.
1lub2.

Dopuszcza si¢, po podjeciu uchwaly przez Rad¢ Nadzorcza, mozliwosé finansowania
prac, wymienionych w § 2 ust. 1 Regulaminu, $rodkami z funduszu remontowego

centralnego celowego.



7. Dopuszcza si¢, po podjeciu uchwaly przez Rad¢ Nadzorczg, mozliwos$é finansowania
prac wymienionych w § 2 ust. 2 Regulaminu Srodkami z funduszu remontowego
podstawowego.

8. W przypadku wyodrebnienia nieruchomosci z zasobéw Spoldzielni, utworzenia
Wspélnoty, Spdldzielnia niezwlocznie rozlicza z  wilascicielami  lokali
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naklady
na remonty nieruchomosci. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie
dokonane w terminie trzech miesigcy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego
przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw za rok, w ktorym powstala Wspdlnota.
Rozliczenie dokonywane jest na podstawie prowadzonej przez Spoldzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego i polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu
remontowego lub Z3daniu od wilascicieli uzupelienia niedoboru funduszu
remontowego ich nieruchomosci. Wiasciciele zobowigzani sa do uzupelnienia
niedoboru na funduszu remontowym ich nieruchomosci w terminie trzech miesi¢cy od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Czionkéw za
rok, w ktérym powstala Wsp6lnota.

§8

Prawa i obowigzki w zakresie tworzenia i wydatkowana funduszu remontowego dotycza
w jednakowym zakresie: cztonkow spoldzielni, wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami
spoldzielni oraz os6b nie bedacych czionkami spoldzielni, ktérym przyshuguja spoldzielcze

wilasno$ciowe prawa do lokali, najemc6éw oraz oséb bez tytutu prawnego do lokalu.

§9

Traci moc dotychczasowy Regulamin Funduszu Remontowego uchwalony przez Rade

Nadzorczg Uchwatg Nr 45/2020 z dnia 17 grudnia 2020 r.
§10

Niniejszy Regulamin Funduszu Remontowego zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
Uchwatg Nr 42/2024 z dnia 25 listopada 2024 r.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 grudnia 2024 .






