REGULAMIN

OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI ORAZ OBOWIAZKOW CZtONKOW SPOLDZIELNI
1 POZOSTALYCH UZYTKOWNIKOW LOKALI
W ZAKRESIE EKSPLOATACJI, REMONTOW I ICH ROZLICZEN

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r - Prawo Spoétdzielcze — tekst jednolity Dz. U. 2017 poz.
1560 z pbézniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych — tekst jednolity Dz.U.
2013 poz. 1222 z pézniejszymi zmianami,

Statut Siemianowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej wpisany do Krajowego Rejestru Sagdowego
postanowieniem Sadu Rejonowego Katowice — Wschéd w Katowicach dnia 5 wrzesnia 2018
r. (sygn. akt KA.VIIl NS — REJ.KRS/026866/18/605).

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

. Mienie Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej czlonkéw. W interesie wszystkich
uzytkownikoéw lokali winno by¢ utrzymane we wiasciwym stanie technicznym i estetycznym,
otoczone nalezytg opieka Zarzadu, Administracji Osiedla, organéw samorzgdowych oraz
ogotu mieszkancow.

. Postanowienia Regulaminu w sprawie obowiazkoéw Spoétdzielni oraz obowigzkéw Czionkow
Spotdzielni i pozostatych uzytkownikow lokali w zakresie eksploatacji, remontow i ich
rozliczenn maja na celu ochrone mienia Spoéldzielni, zapewnienia czysto$ci, tadu i porzadku
w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedli oraz zapewnienie wiasciwych
warunkéw godnego wspotzycia mieszkancow.

. Przepisy Regulaminu w sprawie obowigzkéw Spoéldzielni oraz obowigzkow Czionkéw
Spoldzielni i pozostalych uzytkownikéw lokali w zakresie eksploatacji, remontow i ich
rozliczern dotycza w jednakowym zakresie: czionkéw spétdzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami spéidzielni oraz os6b nie bedacych czionkami spotdzielni, ktérym
przystugujg spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, najemcéw oraz osob bez tytutu
prawnego do lokalu.

. Osoby wymienione w ust. 3 sg odpowiedzialne w zakresie postanowien niniejszego
Regulaminu, za wszystkie osoby wspolnie z nimi uzytkujgce lokal stale lub czasowo, a nawet

chwilowo w nim przebywajace.



§2
ZASADY OGOLNE - DEFINICJE

. Gospodarka nieruchomosciami w rozumieniu regulaminu obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu, stanowigce wiasno$é lub wspoéiwtasnosé
Spoldzielni lub objete jej zarzadem a takze nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni.
Przez uzytkownika lokalu — nalezy rozumiec:

1) czionka Spoétdzielni posiadajgcego tytut prawny do lokalu,

2) wiasciciela (wspdiwtascicieli) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego prawa
wilasnosci, bez wzgledu na to czy jest, lub tez nie, Cztonkiem Spéidzielni,

3) osobe niebedaca Cztonkiem Spéldzielni, ktorej przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokalu,

4) najemce i osoby zajmujgce lokal bez tytulu prawnego,

5) osobe fizyczng, ktérej przystuguje: roszczenie o ustanowienie spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnos$ci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg wiasnosci”,

6) wspoéllokatora — osoby faktycznie przebywajagce w lokalu stale lub czasowo nie
wymienione w pkt 1-5.

Nieruchomos¢ — to czeS¢ powierzchni ziemskiej, stanowigca odrebny przedmiot wlasno$ci
(grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub cze$ci takich budynkéw, jezeli na
mocy przepiséw szczegdlinych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci (odrebng
nieruchomoscig moze by¢ garaz). To dziatka lub kilka dziatek gruntu, jak réwniez budynek lub
budynki i trwale z tym gruntem zwigzane, budowle, dla ktorych jest zatozona jedna ksigga
wieczysta.

Nieruchomo$¢ oznaczona — naleZzy przez to rozumie¢ nieruchomo$é budynkowsg wraz
z gruntami oraz nieruchomo$¢ innego przeznaczenia np. lokal uzytkowy, garaz, w ktorej
mozna ustanowi¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu utworzonej na podstawie uchwaty Zarzadu
w sprawie okreSlenia przedmiotu odrebnej wiasnosci. Nieruchomosé oznaczona powstaje
z chwilg uprawomocnienia sie uchwaly Zarzgdu w tej kwestii.

Nieruchomos$¢ stanowiaca mienie Spéldzielni mieszkaniowej - nalezy przez to rozumieé
nieruchomo$¢ stanowigcg wiasnoS¢ lub wspoélwiasnosé Spoétdzielni badz jej uzytkowanie
wieczyste lub wspotuzytkowanie wieczyste.

Do mienia Spétdzielni zalicza sie w szczegdlno$ci:

1) nieruchomosci niezabudowane,

2) nieruchomosci zabudowane budynkami,

3) nieruchomos$ci zabudowane innymi obiektami budowlanymi np. plac zabaw, boisko

itp.,



10.

4) lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej,
5) lokale w budynkach mieszkalnych lub tez wolno stojgce stuzace do prowadzenia
dziatalnosci, dla ktérych nie ustanowiono prawa odrebnej wtasno$ci,
6) chodniki, ciggi pieszo jezdne,
7) ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,
8) oswietlenie terendw i ulic,
9) mata architektura i tereny zielone,
10) infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediéw do lokali
i budynkoéw.
Mienie Spétdzielni do wspélnego korzystania przez uzytkownikéw lokali danego osiedla
obejmuje w szczegolnosci: place zabaw, sitownie, boiska, place rekreacyjne, nie nalezace do
oznaczonych nieruchomosci ciagi pieszo-jezdne, urzadzenia infrastruktury techniczne;j itp.
Nieruchomo$é wspdlna — to te czesci nieruchomosci oznaczonej, ktore nie stuzg
do wylgcznego uzytku pojedynczego wtasciciela lokalu w nieruchomosci.
Oplaty za uzywanie lokalu — to optaty zwigzane z obowigzkiem uczestnictwa w ponoszeniu
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i innych kosztéw przewidzianych przepisami.
Oplaty niezalezne od Spéidzielni — sg to optaty na dostarczane sygnatu TV/ antene
zbiorcza, za dostawy do lokalu gazu, c. o., c.w.u., zimnej wody oraz odbi6r nieczystoSci
statych i ptynnych, podatki od nieruchomosci, opfata za wieczyste uzytkowanie, optata
przeksztatceniowa itp.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych przyjeta jest w podjetych przez Zarzad
uchwatach okreslajgcych przedmiot odrebnej wiasnosci w danej nieruchomosci, Statucie
SSM oraz przepisach okreslonych w Prawie budowlanym.
Eksploatacja nieruchomosci — to dziatania organizacyjno — techniczne i ekonomiczne
zwiazane z jej biezacym funkcjonowaniem np. dostarczanie wody, ogrzewania, zapewnienie
sprawnego i bezpiecznego funkcjonowania windy lub innego urzadzenia stuzgcego do
wspdlnego uzytku. Wspomniane dziatania stuzg wykorzystywaniu nieruchomosci zgodnie z jej
przeznaczeniem.
Termin eksploatacja obejmuje swoim zakresem w szczeg6Inosci:
1) eksploatacje nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na lokale,
2) eksploatacje nieruchomosci stanowigcej mienie Spétdzielni,
3) eksploatacje nieruchomosci wspolnych,
4) zobowigzania Spétdzielni zwigzane z eksploatacja,
5) zarzadzanie i administrowanie Spotdzielnig.



11. Utrzymanie nieruchomosci:

1) konserwacja — jest cze$cig skladowg utrzymania nieruchomosci, obejmuje dziatania
majgce na celu utrzymanie nieruchomosci w stanie zdatnosci uzytkowej przez
planowane Ilub dorazne zabezpieczenie przed szkodliwym oddzialywaniem.
Konserwacja ma na celu zmniejszenie postepu utraty zdatnosci uzytkowej
nieruchomosci przez przeglady i kontrole stanu obiektu, wymiane uszkodzonych lub
zuzywajgcych sie czesci. Termin wystepuje w szczegoélnosci przy:

a) utrzymaniu nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na lokale,
b) utrzymaniu nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzieini,

¢) utrzymaniu nieruchomosci wspdéinych,

d) zobowigzaniach Spéldzielni zwigzanych z konserwacja.

2) remonty — sg czescig skladowa utrzymania nieruchomosci i obejmujg dziatania majace
na celu przygotowanie nieruchomosci do uzytkowania oraz czynnosci organizacyjno —
techniczne majace na celu przywrécenie nieruchomosci zdatnosci uzytkowej. Termin
remonty wystepuje w szczeg6inosci przy:

a) utrzymaniu nieruchomosci w czesciach przypadajacych na lokale,
b) utrzymaniu nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

c) utrzymaniu nieruchomosci wspoéinych,

d) zobowigzaniach Spéldzielni zwigzanych z remontami.

§3
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE UTRZYMANIA
STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

. Spdidzielnia zobowigzana jest do przekazywania uZzytkownikom lokali mieszkalnych
i uzytkowych w stanie odpowiadajgcym obowigzujacym normom i wymogom techniczno —
uzytkowym okreslonym odpowiednimi przepisami techniczko — budowlanymi.

. Spoéldzielnia zobowigzana jest do wyegzekwowania od wykonawcy usuniecia wad

i usterek wyniklych ze zlego wykonania budynku i lokali na zasadach obowigzujacych

w umowach i ogélnie obowiazujacych przepisach.

. Spodldzielnia obowigzana jest dbac o stan techniczny nieruchomosci zgodnie

z przepisami Prawa budowlanego i estetyczny nieruchomosci.

. Spoidzielnia zobowigzana jest ponadto:

1) zapewni¢ wyposazenie budynkéw w wymagane instalacje przeciwpozarowe,

2) oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujgce sie na terenie osiedla przez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tablic informacyjnych lub numeréw
okreslajacych czyjg wlasnoScig sg te obiekty, przy jakiej ulicy sie¢ mieszcza i jaka
liczbg porzadkowa s3 oznakowane,



3) zapewni¢ mieszkanncom dogodne i bezpieczne przejScie do budynkéw i mieszkan,
szczegoblnie w okresie zimowym,
4) zabezpieczyé oswietlenie klatek schodowych, korytarzy i wej$¢ do budynkow,
pomieszczen wspoélnego uzytku oraz terenéw osiedlowych.
5. Do obowigzkéw Spétdzielni w zakresie dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o. nalezy:
1) zapewnienie dostawy energii cieplnej do centralnego ogrzewania w ilosci
gwarantujgcej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych temperatury zgodnie z PN,
2) naprawa urzadzen cieplnych,
3) usuwanie awarii instalacji wewnetrznych centralnego ogrzewania w czasie mozliwie
najkrotszym,
4) zabezpieczenie otworéw w budynkach (drzwi, okna) w pomieszczeniach ogéinych
(klatki schodowe, pralnie, suszarnie itp.), przed nadmierng utratg ciepta,
5) zapewnienie odpowiedniej obstugi wszelkich urzadzen grzewczych,
6) w wypadku awarii wykonanie wszelkich czynnosci zapobiegajacych przed dalszymi jej
skutkami,
7) powiadomienie przed wylaczeniem dostawy energii cieplnej uzytkownikow lokali w
spos6b zwyczajowo przyjety o awariach i przerwach w dostawie energii cieplnej.
6. Do obowigzkéw Spétdzielni w zakresie dostawy energii cieplnej na potrzeby cieptej wody
uzytkowej (c.w.u) nalezy:
1) zapewnienie dostawy cieptej wody do lokali w sposéb ciggly, wymagana temperatura
cieplej wody uzytkowej okreslona jest odrebnymi przepisami,
2) utrzymanie instalacji c.w.u w nalezytym stanie technicznym oraz prowadzenie
wiasciwej gospodarki remontowo-konserwacyjne;j,
3) usuwanie awarii instalacji centralnej cieptej wody w czasie mozliwie najkrotszym,
4) dokonywanie okresowych przeglagdow instalacji celem zakwalifikowania jej do
remontu,
5) w wypadku awarii wykonanie wszelkich czynnosci zapobiegajacych przed dalszymi jej
skutkami oraz usuwanie awarii,
6) powiadomienie przed wylaczeniem dostawy c.w.u lokali w sposdb zwyczajowo
przyjety o awariach i przerwach w dostawie c.w.u.
7. Do obowigzkoéw Spétdzielni nalezy rowniez:
1) zapewnienie dostawy zimnej wody i odprowadzanie $ciekow,
2) zabezpieczenie odbioru odpadéw komunalnych,
3) zapewnienie dostarczania sygnatu RTV/antena zbiorcza.

8. Do obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:



1) naprawa instalacji elektrycznej w zakresie obejmujgcym piony i rozprowadzenia do
licznikéw lokalowych lub tablicy bezpiecznikowej w przypadku gdy liczniki znajdujg sie
na klatce schodowej, a takze naprawa instalacji domofonowej z wytgczeniem aparatu
domofonowego zainstalowanego w mieszkaniu,

2) naprawa pionéw i poziomdw instalacji gazowej z wylaczeniem urzadzen (piecyk,
kuchenka itp.),

3) naprawa piondw i poziomdw instalacji zimnej i cieptej wody do wodomierzy w lokalach,

4) naprawa cafej instalacji centralnego ogrzewania, za wyjatkiem grzejnikow i zaworow
termostatycznych zamontowanych na koszt uiytkownika za zgodg Spéidzielni,

5) w przypadku okien zakwalifikowanych do wymiany obowigzek finansowania obcigza
Spétdzielnie w wysokosci ustalonego przez Zarzad stosowng uchwalg ryczattu,

6) zryczaltowane finansowanie przez Spoldzielnie okien w lokalach oraz nawiewnikow
okiennych rozliczane jest z uzytkownikiem po spelnieniu przez niego warunkow
technicznych. Pozostalg do zaplaty czeS¢ obcigzenia za wymiane okien z
nawiewnikami i nawiewnikow pokrywa uzytkownik lokalu. Sposéb wykonania oraz typ
i uktad kwater oraz kolor przewidziany do montazu okresla Spétdzielnia,

7) wymiana okien nastepuje na wniosek uzytkownika po zakwalifikowaniu przez
stosowna Komisje i spetnieniu przez uzytkownika zasad okreslonych w protokole
kwalifikacyjnym,

8) w przypadku nie zakwalifikowania okien do wymiany uzytkownik lokalu moze za zgodag
Spétdzielni dokonaé wymiany okien catkowicie pokrywajac ich koszt przy zachowaniu
warunkéw technicznych jak w pkt. 6,

9) w przypadku zakwalifikowania do wymiany okien w lokalach uzytkowych obowigzuje
pkt. 5, 6, 7,

10) naprawa polegajgca na usunigciu zniszczen wewnatrz lokalu powstatych na skutek nie
wykonania zakresu robét nalezacego do obowigzkow Spoétdzielni z wytgczeniem szkod
za ktore uzytkownik lokalu otrzymat odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowe;j.

9. Realizacja robét przez Spédldzielnic w zakresie wykonania zadaszen nad ostatnig
kondygnacja nie objetych planem remontowym warunkowana jest wspoifinansowaniem
kosztébw przez uzytkownika w wysokosci 50% kosztow wg stawek obowigzujgcych w
Spoétdzielni.

10. Realizacja robét przez Spoéldzielnie w zakresie utwardzenia dojazdow |
podjazdéow do garazy nie objetych planem remontowym warunkowana jest
wspoifinansowaniem kosztow przez uzytkownika w wysokosci 50% kosztéw wg
stawek obowigzujgcych w  Spéldzielni. Warunkiem wykonania dojazdéw i
podjazdow do garazy jest wykonanie tych robét dla catego ciagu garazy.

11. Spéldzielnia zobowigzana jest do naprawy lub wymiany skrzynek na korespondencje.



§4
OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU ORAZ ZASADY UZYTKOWANIA LOKALLI

1. Uzytkownik lokalu, a takze inne osoby reprezentujgce jego prawa jest obowigzany uzytkowac
przydzielony mu lokal zgodnie z jego przeznaczeniem. Prowadzenie w mieszkaniu dziatalnosci
gospodarczej wymaga pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni.

2. Uzytkownik lokalu jest obowigzany dbaé¢ o nalezytg konserwacje zajmowanego lokalu i innych
przydzielonych mu pomieszczen oraz wykonywaé¢ naprawy urzadzen technicznych
stanowigcych wyposazenie lokalu.

3. Bez zgody Spdéidzielni uzytkownikowi lokalu nie wolno:

1) dokonywa¢ jakichkolwiek przerébek zmieniajgcych funkcjonalno — uzytkowy uktad
lokalu, wzglednie jego walory uzytkowe /np. zaktadanie krat w oknach, przebudowa
loggii, balkonéw itp,

2) zajmowa¢ dla wiasnych potrzeb pomieszczen wspdinego uzytku takich jak prainie,
suszarnie, woézkownie itp.,

3) instalowa¢ na dachu Ilub elewacji budynku anten telewizyjnych, urzadzen
klimatyzacyjnych, fotowoltaicznych i innych, a takze umieszcza¢ reklam i tablic
informacyjnych,

4) przerabia¢ instalacji wodno — kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej i innych,

5) przerabiaé instalacji centralnego ogrzewania (np. samowolnie instalowa¢ dodatkowych
grzejnikow, zwigksza¢ powierzchni grzewczych). W przypadku potwierdzenia
protokolarnego zmian instalacji grzewczej Spoétdzielnia jest upowazniona do obliczenia
oplaty za energie cieping w oparciu o maksymalny koszt ogrzewania w danej
jednostce rozliczeniowej przy zastosowaniu wspétczynnika 1,2 proporcjonalnie do
powierzchni pomieszczenia,

6) dokonywaé ingerencji w urzadzenia stuzace do indywidualnego rozliczania kosztow
ogrzewania, wodomierze zimnej i cieptej wody. Zasady rozliczen w przypadku
protokolarnego stwierdzenia ingerencji w urzadzenia zostaly ustalone w odrebnych
regulaminach.

4. Wewnatrz lokalu uzytkownik ma obowigzek w szczegoélnosci do:

1) systematycznego odnawiania lokalu poprzez malowanie sufitow i $cian Ilub
tapetowania $cian w miare potrzeb oraz dokonywania napraw tynkow i posadzek,
malowania drzwi, okien drewnianych dwustronnie, §cian oraz grzejnikéw, rur i innych
urzadzer malowanych dla zabezpieczenia przed korozjg w miare potrzeb,

2) naprawy tynkéw i posadzek na balkonach, malowania loggii i balkonéw chyba, ze
konieczno$é¢ naprawy wynika 2z dziatan Spéidzielni w zakresie innych napraw
remontowych przy czym dobieranie kolorow w przypadku ich zmiany wymaga

uzgodnienia ze Spoidzielnia,



3)

4)

9)

6)

7

8)

9)

naprawy i wymiany wykiadzin podtogowych, paneli, parkietow, plytek itp. w zaleznosci
od trwaloSci poszczegéinych materiatow podtogowych zuzytych na skutek ich
eksploatacji. Powyzsze nie dotyczy elementow uszkodzonych na skutek awarii c.o.
wod. — kan. itp. zwigzanych z obowigzkami Spoétdzielni, z wytaczeniem szkéd, za ktére
uzytkownik lokalu otrzymat odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowej,

naprawy lub wymiany drzwi do mieszkania, lokali uzytkowych i bramy do garazu oraz
konserwaciji okien, nawiewnikow, parapetow,

uzupeiniania wybitych, peknietych szyb lub wymiany rozhermetyzowanych wkiadéw
okiennych,

naprawy lub wymiany tej czesci instalacji elektrycznej, wodnej, ktdra znajduje sie za
urzgdzeniem pomiarowym, urzadzen klimatyzacyjnych, gazowych, elektrycznych oraz
technicznego wyposazenia mieszkania w tym urzadzen sanitamych wodociggowych
i osprzetu elektrycznego,

udrazniania kratek wentylacyjnych oraz kratek i syfonow instalacji wodno -
kanalizacyjnej na odcinku od urzadzenia do pionu,

regulacji urzadzen splukujgcych i armatury wodociagowe] oraz wymiana uszczelek
w urzgdzeniach wodnych i kanalizacyjnych stanowigcych wyposazenie lokalu,
bezzwtocznego  powiadamiania  Administracji Osiedla o powazniejszych
uszkodzeniach urzadzen i instalacji nalezacych do Spoétdzielni w przeciwnym razie
ponosi on odpowiedzialnos¢ za szkody i straty wynikle z tego powodu w jego lokalu
lub lokalach sasiednich,

10)w przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkngé doptyw

gazu do lokalu i niezwtocznie powiadomic o tym fakcie Administracie Osiedla,
Pogotowie Techniczne badz instytucje zarzadzania kryzysowego,

11) bezwzglednego umozliwienia przedstawicielom Spéldzielni wejScia do lokalu

w terminach okreslonych przez administracije w celu usuniecia awarii, usterek,
przeprowadzenia odczytu wodomierzy i podzielnikow kosztéw ogrzewania,
przegladéw okresowych, przeprowadzenia kontroli: szczelnoéci instalacji gazowe;j,
wentylacyjnej oraz pomiardw skutecznosci zerowania, skontrolowania stanu
technicznego lokalu oraz urzadzen stanowiacych jego wyposazenie i udostepnienia
miejsca ewentualnych napraw,

12) uzyskania zgody Spéldzielni w celu przeprowadzenia w lokalu wszelkich przerébek

instalacji elektrycznej, wod — kan, gazowej, wentylacyjnej, c.o. itp. oraz przedstawienia
zaswiadczenia o wykonaniu tych robot przez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia,

13) natychmiastowego wykonania zaleceri pokontrolnych wynikajgcych z przegladéw

instalacji gazowej, wentylacyjnej i elektryczne;.



. W razie zaniedbania przez uzytkownika lokalu czynnosci wynikajacych z ust. 4 Spoidzielnia
po bezskutecznym wezwaniu ma prawo wykonaé niezbedne prace na koszt uzytkownika
lokalu a takze obcigzy¢ go kosztami strat jakie poniosta z tytutu tego zaniedbania Spétdzielnia
lub inni uzytkownicy lokali.

Uszkodzenia powstate wewnatrz lokalu oraz poza nim nie powstate z winy Spoétdzielni
obcigzajg uzytkownika lokalu.

. Wszelkie zmiany konstrukcyjne lokalu, rozbieranie Scianek dziatowych, wykonanie tych
Scianek, itp. moga by¢é wykonywane wytacznie za pisemng zgodg Spoéldzielni po
przedstawieniu o$wiadczenia o wykonaniu przez osobe posiadajgca wtasciwe uprawnienia.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany w taki sposéb dokonaé przebudowy, zabudowy, ulepszen
czy modernizacji lokalu, aby w przypadku koniecznosci naprawy lub wymiany przez
Spéldzielnic instalacji wodnokanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, cieplowniczej
i wentylacyjnej czy koniecznosci innych robét a takze wymiany wodomierzy zachowany zostat
swobodny dostep do miejsca robét. Brak swobodnego dostepu i konieczno$¢ zniszczenia
przebudowy, zabudowy, ulepszer, modernizacji i innych elementéw wyposazenia obcigza
uzytkownika lokalu i nie rodzi odpowiedzialnosci Spétdzielni za szkody.

§5
ZASADY USTALANIA | ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI
| UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI ORAZ CZYNSZU

Wnoszenie oplat

. Zarzad Spoéidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci ewidencje i rozliczenie
przychodow i kosztow.

. Czionkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, s obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

. Osoby niebedace czionkami spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoéci w czesciach przypadajagcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéidzielni przez uiszczanie opiat na
takich samych zasadach, jak czionkowie spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
o spéidzielniach mieszkaniowych.

. Czionkowie spétdzielni bedgcy witascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
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10.

11.

12.

Czionkowie spéidzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, s3
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
odpowiednie opfaty.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spéldzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdinych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach, jak czionkowie spdldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych.
Osoby wymienione w ust. 2,3,4,6 obowigzane s3 uiszcza¢ systematycznie wymagane optaty
w terminie do 20-go kazdego miesigca za miesigc biezacy. Z naleznych oplat uzytkownikowi
nie wolno samowolnie dokonywa¢ jakichkolwiek potracen.
Najemcy lokali mieszkalnych i lokali 0 innym przeznaczeniu, niz lokale mieszkalne optacajg
czynsz najmu zgodnie z zawartg ze Spéldzielnia umowa, wynikajacg z Kodeksu cywilnego,
Statutu oraz Regulaminéw Spotdzielni.
Od niewptaconych terminowo optat Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe za opéznienie.
W oparciu o stosowny wniosek Zarzad Spoétdzielni nalezne jej odsetki moze czesciowo lub
w catosci umorzyc.
Jezeli uzytkownik lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego oplat Spéidzielnia
moze w trybie procesu zadaé sprzedazy spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wiasnoSci do lokalu, w przypadku spoéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu Spdidzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Zalegle optaty (nieprzypisane do konkretnej zaleglosci) uiszczane przez uzytkownika lokalu
badz inng osobe, ktéra posiada zalegltosci wobec Spétdzielni w pierwszej kolejnosci pokrywaé
beda najstarsze niezaptacone zobowigzania niezasgdzone wobec Spétdzielni, w dalszej
kolejnoSci pokrywaé beda sprawy sadowe.
Na optaty wnoszone przez uzytkownikéw sktadajg sie:
1) przeliczane na m? powierzchni uzytkowej lokalu:

- eksploatacja podstawowa,

- fundusz remontowy podstawowy,

- fundusz remontowy centralny celowy,

- zaliczka na centralne ogrzewanie,

- utrzymanie mienia wspélnego Spoéldzielni,osiedla,
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1) a - przeliczane udziatem w oznaczonej nieruchomosci:

- podatek od nieruchomosci (nie dotyczy lokali wyodrebnionych),
- wieczyste uzytkowanie (nie dotyczy lokali wyodrebnionychy),
- optata przeksztatceniowa gruntu (nie dotyczy lokali wyodrebnionych),

2) przeliczane na osobe zamieszkatg w lokalu:
- dzwig osobowy,
- gaz (dotyczy lokali nie posiadajgcych gazomierzy indywidualnych),
- wywoz nieczystosci,

3) przeliczane na lokal:
- optata stata — dostarczanie wody zimnej,
- konserwacja instalacji c.w.u.,
- konserwacja instalacji gazowej i wentylacyjnej,
- optata stata — dostawa c.w.u.,
-dostarczanie sygnatu RTV/ antena zbiorcza,

4) optaty za media rozliczane sg wedtug odrebnych regulaminéw,

5) sptaty zobowigzan przypadajgcych na lokal.

13. Na eksploatacje podstawowg skitadajg sie w szczegdlnosci:

- koszty energii elektrycznej danej nieruchomosci,
- koszty materiatéw i przedmiotéw nietrwatych,
- koszty transportu i specjalistycznego sprzetu itp.,
- koszty ustug kominiarskich,
- koszty dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekciji,
- koszty utrzymania czystosci,
- koszty ubezpieczen majatkowych,
- koszty wynagrodzen i narzuty do wynagrodzen pracownikow,
- optaty skarbowe, pocztowe, prowizje bankowe,
- koszty utrzymania administracji osiedlowych,
- koszty ekspertyz technicznych oraz przegladéw technicznych,
- koszty zarzadzania nieruchomosciami,
- koszty lustraciji oraz przynaleznosci do zwigzkow i organizaciji spéidzielczych,
- koszty konserwaciji.

14. W skiad opfaty na dzwig osobowy wchodzi opfata na fundusz na remont kapitalny dzwigow
w zasobach mieszkaniowych, koszty energii elektrycznej, biezace remonty i konserwacje
oraz koszty dozoru technicznego resurs.

15. W sytuacji dokonania przez Spoéidzielnie jednorazowej sptaty optaty przeksztalceniowej
gruntu posiadacz spéidzielczego prawa do lokalu przed przeniesieniem lokalu na odrgbng

wlasno$é zobowigzany jest do zwrotu Spétdzielni wytozonych przez nig Srodkow.

11



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Zasady ogélne rozliczania kosztéw gospodarki nieruchomos$ciami

Koszty i przychody w =zakresie gospodarki nieruchomos$ciami sg ewidencjonowane
i rozliczane w ukiadzie: globalnym w odniesieniu do wszystkich nieruchomosci spéidzielni,
osiedli oraz pojedynczych nieruchomosci. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi dokonywane jest na biezaco a przy kosztach przekraczajgcych
zgromadzone $rodki w okresach péZniejszych za wyjatkiem mediéw rozliczanych w innych
terminach.

Odpisy na fundusz remontowy, tworzony przez Spoétdzielnie obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Podstawe do ustalenia oplat za uzywanie lokali i dzierzawe terenu stanowig potrzeby
nieruchomosci, plan rzeczowo — finansowy oraz analiza faktycznie ponoszonych kosztow w
okresach poprzednich.

Jesli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majgce wpltyw na wysokos$é¢ kosztéw, dokonuje
si¢ korekty planu rzeczowo-finansowego, a Rada Nadzorcza lub Zarzad po szczegotowej
analizie uchwala ewentualne zmiany w optlatach za uzywanie lokali lub dzierzawe terenu.
Réznica migdzy kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania poszczegélnych
nieruchomosci, zarzadzanych przez Spétdzielnie a przychodami z opfat, o ktérych mowa
w § 5 ust. 2 - 4i 6, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Stawki oplaty za uzywanie lokalu niezalezne od Spéldzielni ustalane sg przez Zarzad
Spoidzielni. Oplaty zalezne zatwierdzane s przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Rozliczenie kosztow eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego podawania do ewidencji Spoétdzielni
kazdej zmiany liczby oséb zamieszkatych w lokalu. Korekta wysokosci obowigzujacej
uzytkownika opfaty zaleznej od ilosci os6b zostanie dokonana po przedstawieniu
odpowiednich dokumentéw (o$wiadczenie, deklaracja itp) i obowigzywaé bedzie od miesiaca,
powziecia przez Spétdzielni¢ informacji o zmianie o ile zostang ztozone do dnia 20 — go
danego miesigca.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoinej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg
wlascicielom lokali w nieruchomosci wspoélne;.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyé
w szczegodinosci na fundusz zasobowy na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
I utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym Cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.
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25. Dopuszcza sie na podstawie decyzji Rady Nadzorczej przeniesienie nadwyzki srodkow na
eksploatacji danej nieruchomosci na pokrycie zalegtoSci na funduszu remontowym tej
nieruchomosci lub odwrotnie.

§6
ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA-
ORAZ ZASADY KORZYSTANIA Z ENERGII CIEPLNEJ
DLA POTRZEB CENTRALNEGO OGRZEWANIA ORAZ UDZIELANIA BONIFIKAT

1. Szczegbdlowe zasady rozliczen okresla ,Regulamin kosztéw energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w lokalach SSM”.

2. Dostawa energii ciepinej moze by¢ przerwana lub ograniczona w wypadku koniecznosci
zastosowania niezbednych dziatan dla niedopuszczenia do uszkodzen urzadzen cieplnych
i usuniecia ewentualnych szkdad.

3. Spétdzielnia nie odpowiada za brak dostawy energii cieplnej z przyczyn:

1) spowodowanych kleskami zywiotowymi np. pozar, powddz, itp.
2) zawinionych przez uzytkownika lokalu,

3) zawinionych przez dostawce ciepta,

4) wylaczenia energii elektrycznej przez jej dostawce.

4. Spoldzielnia udziela bonifikat  uzytkownikowi lokalu z tytutu niedogrzewania lokalu
w przypadkach:

1) zawinionego przez Spoétdzielnie nie dostarczenia energii cieplnej w rozpoczetym
przez Spéidzielnie sezonie grzewczym,

2) wystepowania w poszczegdinych lokalach niedogrzewari spowodowanych przez
Spotdzielnie.

5. Bonifikaty s3 uwzgledniane tylko w przypadkach trwania niedogrzewania przez co najmniej
dwa kolejne dni.

6. Uzytkownik lokalu nie moze uzyska¢ bonifikaty kosztéw c.o., jezeli jedng z przyczyn
niedogrzewania lokalu jest:

1) niezabezpieczenie drzwi i okien przed nadmiernymi stratami ciepta,

2) zmniejszenie wydajnosci grzejnikéw przez ich obudowe,

3) przerobienie instalacji c.o. bez zgody Spétdzielni,

4) zmniejszenie powierzchni grzewczej grzejnikow w lokalu lub ich demontaz.

7. Spoétdzielnia réwniez nie udziela bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku niezapewnienia
przez uzytkownikéw dostepu upowaznionym pracownikom do urzadzen grzewczych
znajdujgcych sie w lokalu w celu dokonania konserwacji lub naprawy.

8. Niezgloszenie przez uzytkownika lokalu faktu niedogrzewania wyklucza udzielenie bonifikaty
przez Spétdzielnie ze wzgledu na brak mozliwosci dokonania pomiaru i stwierdzenia przyczyn

niedogrzewania.
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9. Jezeli na skutek awarii centralnego ogrzewania nastapi dtuzsza przerwa w dostawie energii
cieplnej niz dwie doby, Spéidzielnia udziela bonifikat z tytutu niedogrzewania lokali za czas
trwania awarii.

10. Wysoko$¢ przyznawanych bonifikat uzytkownikom lokali z tytutu niedogrzewania wynosi :

1) w przypadku gdy temperatura w lokalu w okresie grzewczym wynosi + 15°C lub mniej:
1715 czeSci miesigcznej optaty stalej przypadajgcej na lokal regulowanej przez
Spoéldzielnig, wyliczonej w oparciu 0 moc zamoéwiong,

2) w przypadku gdy temperatura w lokalu w okresie grzewczym wynosi ponizej +20°C
lecz powyzej + 15'C: 1/30 czesSci miesiecznej optaty stalej przypadajacej na lokal
regulowanej przez Spéidzielnig, wyliczonej w oparciu 0 moc zaméwiona.

11. Bonifikaty za niedogrzanie lokali rozlicza sie w okresach miesiecznych.

12. Uzytkownik lokalu powinien niezwlocznie zglosic zastrzezenia odnosnie wadliwego
funkcjonowania ogrzewania do Administracji Osiedla lub Pogotowia Technicznego.

13. Administracja zobowigzana jest do sprawdzenia reklamacji w dniu zgtoszenia, o ile nie
uzgodniono innego terminu 2z uzytkownikiem. Sprawdzenie winno odbywaé sie
w obecnosci uzytkownika. Koszty nieuzasadnionej reklamaciji obcigzajg uzytkownika.

14. Przed dokonaniem pomiaru glowica termostatyczna powinna zostaé zdemontowana na co
najmniej 3 godziny.

15. Pomiar temperatury w lokalu winien by¢ potwierdzony protokotem. Do protokolu uzytkownik

lokalu moze wnosié swoje uwagi.

§7
ROZLICZENIE KOSZTOW CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ ORAZ ZASADY KORZYSTANIA
Z ENERGII CIEPLNEJ DLA POTRZEB C.W.U. | UDZIELANIA BONIFIKAT

1. Szczegblowe zasady rozliczen okresla ,Regulamin kosztéw energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej w lokalach SSM” i ,Regulamin rozliczania
kosztéw dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow z lokali mieszkalnych i uzytkowych
SSM”.

2. Zabronione jest pobieranie c.w.u. w sposéb nielegalny.

Przez nielegalny pobér c.w.u. rozumie¢ nalezy jej pobér poza ewentualnym urzadzeniem
pomiarowym lub samowolne zainstalowanie punktéw czerpalnych w pomieszczeniach poza
lokalem jak komérki, garaze itp. Zasady rozliczert w przypadku protokolarnego stwierdzenia
nielegalnego poboru c.w.u. zostaly ustalone w odrebnych regulaminach.

4. Dostawa centralnej c.w.u. moze by¢ przerwana lub ograniczona w wypadku koniecznosci
zastosowania niezbednych $rodkéw dla naprawy uszkodzen instalacji centralnej c.w.u.
i usuniecia powstatych szkod.
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5. Spotdzielnia nie odpowiada za przerwy w dostawie c.w.u. w szczeg6lnosci z przyczyn:
1) spowodowanych kleskami i zywiotami np. pozar, powddz, itp.,
2) zawinionych przez uzytkownika lokalu,
3) zawinionych przez dostawce c.w.u. oraz z przyczyn zawinionych przez dostawce
wody zimnej,
4) wytaczenia energii elektrycznej przez dostawce tej energi,
5) planowanego remontu sieci c.w.u. do 14 dni lub usunigcia awarii.

6. W razie przerw w dostawie c.w.u. poza przyczynami okreslonymi w ust. 5 lub gdy
dostarczona woda nie spelnia warunkéw okreslonych w §3 ust. 6 uzytkownikowi lokalu
przystuguje bonifikata w wysokosci 1/30 optaty miesiecznej liczac za kazdy dzien, w ktérym
nastgpita przerwa lub dostarczono wode o temperaturze nizszej niz okreslonej w odrebnych
przepisach.

7. Wszelkie zastrzezenia dot. dostaw centralnej c.w.u. uzytkownik lokalu powinien niezwtocznie
zgtosi¢ do Administracji Osiedla lub Pogotowia Technicznego.

8. Spéidzielnia zobowigzana jest do sprawdzenia reklamacji w dniu zgloszenia, o ile nie
uzgodniono innego terminu z uzytkownikiem. Sprawdzenie to winno odbywac si¢ w obecnosci
uzytkownika, koszty pobranej c.w.u. celem sprawdzenia obcigzajg uzytkownika. Koszty

nieuzasadnionej reklamacji obcigzajg uzytkownika.

§8
ROZLICZENIE KOSZTOW KONSERWACJI | REMONTOW INSTALACJI CENTRALNEGO
OGRZEWANIA | C.W.U.

1. Koszty konserwacji i remontéw instalacji centralnego ogrzewania i cw.u. s3
ewidencjonowane oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Koszty konserwacji i remontéow c.w.u. dla lokali uzytkowych rozlicza si¢ na poziomie
réownowazgcym faktycznie ponoszone koszty.

3. Suma kosztéow konserwacji i remontéw instalacji c.o. pomniejszona o koszty konserwacii
i remontéw instalacji c.o. w lokalach uzytkowych stanowi podstawe dla ustalenia kosztu
konserwacji i remontéw instalacji c.o. 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych
ogrzewanych centralnie.

4. Suma kosztéw konserwacji i remontow instalacji c.w.u. pomniejszona o koszty konserwacii
i remontéw instalacji c.w.u. w lokalach uzytkowych stanowi podstawe dla ustalenia Sredniego
rocznego kosztu konserwacji i remontéw dia lokali mieszkalnych.

5. Wysokosé stawki na konserwacje instalacji c.w.u. ustala na wniosek Zarzadu Spotdzielni

Rada Nadzorcza.
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§9
ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW

Szczegblowe zasady rozliczen okresla: ,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody zimnej
i odprowadzania $ciekéw z lokali mieszkalnych i uzytkowych Siemianowickiej Spétdzielni

Mieszkaniowej”.

§10

ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY GAZU DLA LOKALI MIESZKALNYCH ZAOPATRZONYCH

1.

W GAZ SIECIOWY,
A NIE POSIADAJACYCH INDYWIDUALNYCH GAZOMIERZY

. Rozliczenie kosztéw dostawy gazu dla mieszkan nie posiadajgcych indywidualnych

gazomierzy a zaopatrzonych w gaz sieciowy dokonuje sie w nieruchomosciach, w ktérych
zainstalowane s3 zbiorcze liczniki gazowe.

Rozliczenie za zuzyty zbiorczo gaz dokonywane jest okresowo w stosunku do ilosci oséb
zamieszkatych lokal mieszkalny.

W przypadku niskich odchyler /nie przekraczajacych 5 zt na osobe w okresie rozliczeniowym/
korygowanie optat moze by¢ dokonywane w okresach diuzszych lecz nie przekraczajgcych
5 lat.

Wysoko$¢ zaliczki za gaz na jedng osobe zamieszkatg ustala Zarzad Spétdzielni.

§11
ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI DZWIGOW OSOBOWYCH ORAZ ZASADY

UDZIELANIA BONIFIKATY Z TYTULU ICH NIEPRAWIDEOWEGO FUNKCJONOWANIA

Koszty eksploatacji dzwigow osobowych rozlicza sie wylgcznie w nieruchomosciach
wyposazonych w dzwigi, przyjmujac za jednostke rozliczeniowa ilo§¢ oséb zamieszkatych
lokal mieszkalny.

Za lokale obsilugiwane przez dzwigi osobowe uwaza sie lokale potozone na poziomie
rozpoczecia pracy dzwigu i wyzej. Oplaty za dzwig. osobowy naliczane sg od ilosci os6b
zamieszkatych lokal mieszkalny. Przy czym nie sg one naliczane dla lokali potozonych na
poziomie rozpoczecia pracy dzwigu a naliczenia stosowane sg w wysokosci 50% dla lokali
usytuowanych o jedng kondygnacje wyzej.

Oplaty za dzwigi osobowe w budynkach oddanych po 2019 r. naliczane sg w pelnej
wysokosci we wszystkich lokalach mieszkalnych w nich usytuowanych, w przeliczeniu na
ilo$¢ oséb zamieszkatych w lokalach.

16



. Optate za mozliwos¢ korzystania z dzwigéw osobowych przypadajacych na jedng osobe dla
lokali uzytkowych obstugiwanych przez dzwig podwyzsza sie 0 100 % za kazdg zatrudniong
w tym lokalu osobe.

. Wysoko$¢ stawki na eksploatacje dzwigdéw osobowych ustala na wniosek Zarzadu Spétdzielni
Rada Nadzorcza.

Uzytkownikéw lokali korzystajacych z dzwigéw osobowych zwalnia sie z optat w czesci
dotyczgcej eksploatacji dzwigbw za kazdy dzien postoju dzwigow w stosunku
proporcjonalnym do optaty miesiecznej na podstawie bonifikaty udzielonej przez Spéidzielnie.
. Zwolnienie z oplaty nie przystuguje, gdy w klatce schodowej znajduje sie wigcej niz jeden
dzwig osobowy i zabezpieczona jest mozliwo$¢ korzystania z dzwigéw pozostatych.

. Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza sie dzien, w ktérym post6j dzwigu w godz. 6% — 22%
trwat wiecej niz 10 godz. od momentu powiadomienia Administracji Osiedla lub Pogotowia
Technicznego.

Bonifikaty w optatach za eksploatacje dzwigéw osobowych rozlicza si¢ w okresach
miesigcznych.

. Opfate za dzwigi osobowe dla lokali niezamieszkatych nalicza si¢ w wysokosci stawki

przypadajacej na jedng osobe w danej nieruchomosci.

§12
ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTARCZANIA SYGNAt U RTV/ANTENA ZBIORCZA

. Spoéidzielnia zapewnia dostarczanie sygnatu RTV do lokali w ramach pakietu podstawowego

zgodnie z umowg zawartg z operatorem.

. Jednostkg rozliczeniowg w zakresie opfat dla dostarczania sygnatu RTV jest lokal, dla

ktérego uzytkownik nie zawart odrebnej umowy z operatorem.

Rozliczenie kosztéw dostawy pakietu podstawowego dokonuje si¢ dla lokali, do ktérych
dostarczany jest sygnat a optaty ustalane sa na podstawie obcigzen operatora.

. Wadliwo$é dostarczania sygnatu RTV uzytkownik winien zgtosi¢ bezposrednio do operatora
badz Administracji Osiedla.

Dopuszcza sie rezygnacje z dostarczania sygnatu zgtoszong przez uzytkownika za
miesiecznym pisemnym wypowiedzeniem.

Istnieje mozliwo$é ponownego podiaczenia do odbioru sygnatu po uiszczeniu odpowiedniej

optaty ustalonej przez operatora.
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§13
ROZLICZANIE SPLATY ZOBOWIAZAN DEUGOTERMINOWYCH Z TYTULU KREDYTOW
ZACIAGNIETYCH PRZEZ SPOL DZIELNIE NA REALIZACJE NOWYCH PRZEDSIEWZIEC

. Rozliczenia splaty zobowigzarn diugoterminowych wedtug ponizszych zasad dokonuje sie dia
lokali zajmowanych na warunkach spétdzielczego prawa typu lokatorskiego, na warunkach
najmu oraz lokali zajmowanych na potrzeby wtasne nieruchomosci. W odniesieniu do lokali
zajmowanych na warunkach spéidzielczego prawa typu lokatorskiego, sprawe rozliczen
splaty zobowigzan diugoterminowych regulujg przepisy okreslajace zasady rozliczania
kosztéw budowy i ustalania wkiadéw w Spéldzielni.

. Sptate zobowigzan diugoterminowych nalezy rozliczaé jednolicie na m? pow. uzytk. mieszkan
zrealizowanych w ramach tego samego przedsigwziecia inwestycyjnego, a gdy nastepujg
zmiany kosztow jego realizacji dopuszcza sie odrebne rozliczenie splaty zobowigzan
diugoterminowych dla poszczegéinych etapéw tego przedsiewziecia, zrealizowanych przed
tymi zmianami i po tych zmianach na warunkach okreslonych przez proces kredytowy.

. Sptate zobowigzan diugoterminowych, przypadajaca na lokale uzytkowe nalezy rozlicza¢ dia
kazdego lokalu, jako wielko$¢ pochodng od kosztéw budowy, ustalong w wyniku rozliczenia
kosztow inwestycji. Przy ustalaniu tych obciazen uwzgledni¢ nalezy wysoko$¢ ewentualnych
Srodkdw wilasnych wniesionych przez uzytkownika na pokrycie kosztéw budowy oraz
obowiagzujace dany lokal warunki sptaty kredytu.

. Powyzsze zasady nie dotyczg tych lokali dla ktérych warunki sptaty zobowigzan
diugoterminowych s3 inne i wynikajg z mocy prawa lub zawartych umoéw.

§14
USTALENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALL

. Ustalanie wysokosci oplat za lokale ma na celu zabezpieczenie niezbednych Srodkéw
finansowych na dziatalno$¢ Spétdzielni w zakresie utrzymania cato$ci zasobéw Spétdzielni na
wilasciwym poziomie technicznym i estetycznym.

. Wyliczony Sredni koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych 1 m? powierzchni uzytkowej w
nieruchomos$ci mozna podwyzszaé dla lokali uzytkowych z tytulu, wiekszej intensywnosci
uzytkowania, wyzszych stawek oplat za ustugi komunalne oraz innych dodatkowych kosztéw
ponoszonych przez Spoétdzielnie w zwigzku z tymi lokalami i zwigzane z tym oplaty np.: za
wieczyste uzytkowanie terenu. Wysokos¢ stawek na wniosek Zarzadu Spoétdzielni ustala
Rada Nadzorcza.

. Ustalony $redni roczny koszt eksploatacji 1 m* powierzchni lokali uzytkowych uwzglednia
wydatki na ewentualne remonty.
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Gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba wspélnie z nim zamieszkujgca wykorzystuje
cze$¢ lokalu mieszkalnego na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, powierzchnie tg
obcigza sie dodatkowymi kosztami eksploataciji w wysokosci 200 % obowigzujgcej stawki.
Optaty wnoszone przez dzierzawcow, najemcow lokali uzytkowych ustalane sg w drodze
negocjacji lub konkursu ofert wzglednie w drodze przetargu zgodnie z postanowieniami
stosownej umowy.

Wysoko§¢ czynszu za najem lub dzierzawe okreSla umowa zawarta pomiedzy stronami
i obejmuje m.in. optaty z tytulu eksploatacji, wody i kanalizacji, c.o. energii elektrycznej,
gospodarki odpadami komunalnymi. W/w optaty nalezy uiszcza¢ systematycznie w terminie
do 20-go kazdego miesigca za miesigc biezgcy.

Istnieje mozliwo$é umieszczania reklam w zasobach Spétdzielni. Zasady umieszczania
reklam reguluje Regulamin dot. warunkow umieszczania reklam, tablic informacyjnych oraz
innych form reklamy i informacji w zasobach Siemianowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej.
Optate za reklamy na budynkach lub terenach Spéldzielni ustala si¢ wediug stawek
okreslonych stosowng uchwatg Zarzadu Spoétdzielni.

8. Optaty za uzywanie lokali wnoszone sg w okresach miesigcznych.

9. Optaty za media rozliczane sg wediug odrebnych regulaminow.

10.

Dopuszcza si¢ mozliwo$é wzajemnego bilansowania wynikéw finansowych poszczego6inych

rodzajoéw dziatalnosci eksploatacyjnej w danej nieruchomosci.

§15
ROZLICZENIE FINANSOWE SPOL DZIELNI Z WYODREBNIONA
WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

W przypadku wyodrebnienia nieruchomosci z zasobéow Spéidzielni, utworzenia Wspdlnoty,
Spoidzielnia niezwitocznie rozlicza z wiascicielami lokali réznice wynikajace z ewidencii
przychodéw i kosztéw na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci. Przez niezwioczne
rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie trzech miesigcy od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Czionkow za rok, w ktérym powstata
Wspdlnota. Rozliczenie dokonywane jest na podstawie prowadzonej przez Spoéidzielni¢
ewidencji przychodéw i kosztéw i polega na zwrocie wiascicielom nadwyzki na eksploatacji
nieruchomosci lub Zadaniu od wtascicieli uzupetnienia niedoboru. Wiasciciele zobowigzani sg
do uzupelnienia niedoboru w terminie trzech miesigcy od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw za rok, w ktérym powstata Wspodlnota po

uprzednim zawiadomieniu przez Spoétdzielnie.
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§16
ROZLICZENIE FINANSOWE SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE
ZAJMOWANE NA WARUNKACH LOKATORSKIEGO
| WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU ORAZ UMOWY NAJMU

1. Szczegétowe zasady rozliczen finansowych Spétdzielni z tytutu wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych okresla: ,Regulamin przyjmowania cztonkéw ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych, najmu i zamiany lokali mieszkalnych”.

2. Rozliczenia finansowe z najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych:

3. Najemca zobowigzuje si¢ zwradci¢ lokal w takim stanie, w jakim go otrzymat, wzglednie ze
zmianami, na ktére Spéidzielnia wyrazita zgode. Gdyby okazato sie to niemozliwe,
najemca zobowigzuje sie do przekazania Spéldzielni Srodkéw finansowych niezbednych
dla doprowadzenia lokalu do stanu pierwotnego. Spéidzielnia moze odstapi¢ od
ustalonych wyzej zasad, o ile nastepny najemca ztozy pisemne oSwiadczenie o przejeciu
lokalu bez uwag. Oswiadczenie to jest réwnoznaczne z przejeciem przez nowego
najemce zobowigzan zwigzanych z odnowieniem lokalu w momencie jego zwolnienia
Spotdzielni,

4. Najemca zwalniajgcy lokal ponosi oplaty czynszowe oraz za media do czasu
protokolarnego przekazania lokalu Spétdzielni,

5. przed protokolarnym przekazaniem lokalu najemca zobowigzany jest do uregulowania
optat czynszowych oraz za media,

6. protokét sporzadzony wspdlnie z Administracjg Osiedla zawiera zapisy odczytow
wszystkich urzadzen pomiarowych znajdujgcych sie w lokalu,

7. po protokolarnym przekazaniu lokalu do dyspozycji Spéldzielni w ciggu 60 dni zostanie
rozliczona kaucja, jezeli taka zostata przez Najemce wptacona.

§17
INNE POSTANOWIENIA

1. W przypadku zwrotu $rodkéw pienieznych przez Spoétdzielnie uzytkownikowi lokalu w wyniku
jakichkolwiek rozliczer np. rozliczenie z tytutu wymiany okien, nadptata czynszu itp. naliczona
kwota zostanie przekazana za posrednictwem rachunku bankowego. W przypadku zwrotu
dokonanego przelewem pocztowym, nalezna kwota zostanie pomniejszona o oplate
pocztows.

2. Korespondencja na adres wskazany przez uzytkownika poza zasoby SSM w pierwszej
kolejnosci bedzie kierowana drogg elektroniczng na wskazany przez uzytkownika adres
mailowy.
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§18
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Traci moc ,Regulamin w sprawie obowigzkéw spoétdzielni oraz obowiazkéw czionkéw
spéidzielni i pozostalych uzytkownikow lokali w zakresie eksploatacji, remontéw i ich
rozlicze” zatwierdzony Uchwata nr 44/2020 Rady Nadzorczej Siemianowickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z dnia 17 grudnia 2020 r.

2. Powyzszy Regulamin zatwierdzono Uchwatg Nr 41/2024 Rady Nadzorczej Siemianowickiej
Spoétdzielni Mieszkaniowe] w dniu 25 listopada 2024 r.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 grudnia 2024r.
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