REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO

SIEMIANOWICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

§1

1. Spéidzielnia tworzy fundusz remontowy, ktérego celem jest finansowanie

remontow oraz przebudowy zasobow mieszkaniowych, czesci wspdinych

nieruchomosci, infrastruktury towarzyszacej.

2. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi. Obowigzek Sswiadczenia na fundusz dotyczy uzytkownikow

lokali mieszkalnych i zamieszkatych cztonkéw uzytkujgcych garaze.

§2

Fundusz remontowy przeznacza sie na:

1. finansowanie:

a. remontow biezgcych zasobéw mieszkaniowych, w tym np. remontow

dzwigébw osobowych, drég, chodnikéw, boisk, placéw zabaw, sitowni
zewnetrznych oraz garazy w zakresie elewacji, dachéw, rynien,
odprowadzania wody, instalacji elektrycznej zewnetrznej nalezacej do
Spébidzielni,

realizacji postanowien wynikajgcych z decyzji administracyjnych,
dofinansowanie wydatkbw remontowych np. wymiany okien,
nawiewnikbw, daszkéw nad balkonami ostatniej kondygnacji,
podjazdéw do garazy
na zasadach okreslonych w ,Regulaminie w sprawie obowigzkéw
spoldzielni oraz obowigzkéw czionkéw spotdzielni i pozostatych

uzytkownikow lokali w zakresie eksploatacji, remontéw i ich rozliczen”.

2. finansowanie dtugofalowej, szeroko zakrojonej polityki remontowej Spétdzielni

np.:

e o o w

docieplen scian budynkéw, stropodachéw, stropéw piwnic,

remontow - przebudowy oraz renowaciji elewacji,

likwidacji materiatéw zawierajgcych azbest (elewacje budynkow),
inwestycji proekologicznych i prooszczednosciowych w zakresie
gospodarki energia,



e. zmian sposobu przygotowywania c.w.u. oraz c.o. i sposobu wentylacji
budynkéw stanowigcych zasoby mieszkaniowe,

f. remontu kapitalnego, odtworzenia dzwigéw osobowych, ich
amortyzacje,

g. przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg prac we wspoétudziale z innym
podmiotem np. o charakterze partnerstwa publiczno — prywatnego,

h. przedsiewziec osiedlowych o zasiegu ogolnospétdzielczym.

§3

Fundusz remontowy powstaje poprzez:

1.

odpisy w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w zakresie
optat wnoszonych za lokal przez osoby wymienione w § 1 Regulaminu,

odpisy w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w zakresie
czeSci optat za dzwigi osobowe, wnoszonych przez uzytkownikéw lokali
mieszkalnych usytuowanych w budynkach wyposazonych w dzwigi,

wptaty kwot od wykonawcow dotyczace odszkodowan za wady i usterki przy
wykonywaniu rob6t remontowych,

Srodki otrzymane od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate
w oznaczonej nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki
z funduszu remontowego,

doptaty wnoszone przez osoby wymienione w § 1 Regulaminu wynikajgce z
partycypacji tych oséb w kosztach remontu.

§4

. Decyzie w sprawie wydatkowania $rodkéw Funduszu remontowego

w zakresie remontow wyszczegéOlnionych w § 2 wust. 1 na
wniosek Kierownika Administracji po uzgodnieniu z Radami Osiedli w ramach
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza planéw remontowych opracowanych
na podstawie przegladow okresowych i analizy finansowej podejmuje Zarzad.
Decyzije w sprawie wydatkowania $rodkéw Funduszu remontowego w
zakresie remontéw wyszczegélnionych w § 2 ust. 2 — podejmuje Zarzad
Spétdzielni na podstawie planu rzeczowo-finansowego zatwierdzonego przez
Rade

Nadzorcza.

§5



Ustalanie wysokosci oplat na fundusz remontowy

1. Zarzad Spoéidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje
wptywow
i wydatkow funduszu remontowego, wyszczegoélnionego § 2 Regulaminu.

2. Podstawg do ustalenia optat na fundusz remontowy nieruchomosci
Siemianowickiej Spéldzielni Mieszkaniowej sg potrzeby oznaczonych
nieruchomosci, plany gospodarcze Spétdzielni oraz konieczno§é
zbilansowania przychodéw i kosztéw funduszu remontowego nieruchomosci.

3. Optaty wnoszone przez osoby wymienione w § 1 Regulaminu ustalane sg
przez Rade Nadzorczg zgodnie z postanowieniami Statutu i Regulaminu w
sprawie obowigzkéw Spétdzielni oraz obowigzkéw czionkéw Spoétdzielni i
pozostatych uzytkownikéw lokali w zakresie eksploatacji, remontéw i ich
rozliczen.

4. Wynik na funduszu remontowym oznaczonych nieruchomos$ci na koniec
kazdego roku kalendarzowego przechodzi na rok nastepny tych

nieruchomos$ci.

§6
1. Spétdzielnia moze na koszt uzytkownika lokalu wykonaé¢ drobne ustugi
dotyczagce napraw bedgcych w zakresie obowigzkéw uzytkownika na
podstawie zlecenia na roboty lub odrebnej umowy. Zaptata za te remonty nie

zasila funduszu remontowego.

§7
Pomoc finansowa dla poszczegdlnych nieruchomosci przy realizacji planéw
remontowych

1. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego powinny zapewnia¢ dla kazdej
nieruchomosci zrbwnowazenie wptywow i wydatkéw tego funduszu.

2. Dopuszcza sie, na podstawie decyzji Rady Nadzorczej, przesuniecie nadwyzki
srodkéw na eksploatacji danej nieruchomosci na pokrycie zalegto$ci na
Funduszu Remontowym tej nieruchomosci.

3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach, uwzglednionych w rocznych
planach remontowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg, mozliwo$¢
zaciggania pozyczek oraz kredytdbw bankowych (za zgodg Walnego

Zgromadzenia) dla szybszej realizacji diugoterminowych planow



remontowych. Splatg pozyczek i kredytébw zaciggnietych na realizacje
remontéw, odsetek i innych kosztéow, obcigzone zostang nieruchomosci na
remont, ktorych zaciggniety zostat kredyt lub pozyczka.

4. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach, mozliwo$¢ wydatkowania
Srodkéw w wyzszej wysokosci niz zgromadzone na funduszu remontowym
oznaczonej nieruchomosci, w ktoérej brak jest mozliwosci zbilansowania
potrzeb remontowych, w ramach zwrotnej pomocy finansowej uzyskanej dzieki
przejSciowemu wykorzystaniu Srodkéw finansowych innych nieruchomosci.

5. Wysoko§¢é zwrotnej pomocy finansowej, uzyskanej przez poszczegolne
nieruchomos$ci podlega zwrotowi w kolejnych latach kalendarzowych a
rozpoczyna sie w nastepnym miesigcu po uzyskaniu pomocy.

6. W przypadku wyodrebnienia nieruchomosci z zasobéw Spoéidzielni,
utworzenia Wspdlnoty, Spétdzielnia niezwlocznie rozlicza z wiascicielami lokali
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
nakfady na remonty nieruchomosci. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie
rozliczenie dokonane w terminie trzech miesiecy od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Czionkéw za rok, w
ktorym powstata Wspdéinota. Rozliczenie dokonywane jest na podstawie
prowadzonej przez Spotdzielnie ewidencji funduszu remontowego i polega na
zwrocie wiascicielom nadwyzki funduszu remontowego lub Zadaniu od
witascicieli uzupetnienia niedoboru funduszu remontowego ich nieruchomosci.
Wiasciciele zobowigzani sg do uzupelienia niedoboru na funduszu
remontowym ich nieruchomos$ci w terminie trzech miesiecy od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw za rok, w
ktérym powstata Wspéinota.

§8

1. Prawa i obowigzki w zakresie tworzenia i wydatkowana funduszu
remontowego dotyczg w jednakowym zakresie: czionkéw spétdzielni,
wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami spéldzielni oraz oséb nie bedgcych
czionkami spoétdzielni, ktérym przystugujag spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, najemcéw oraz os6b bez tytutu prawnego do lokalu.

§9

Traci moc dotychczasowy Regulamin Funduszu Remontowego uchwalony przez
Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 42/2024 z dnia 25 listopada 2024 r.
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§ 10

Niniejszy Regulamin Funduszu Remontowego zostat uchwalony przez Rade
Nadzorczg Siemianowickiej Spéidzielni Mieszkaniowej Uchwatg Nr 39/2025 z dnia 27
pazdziemika 2025 r.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 .






